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KOKKUVOTE

HINNATAVA VARA KOONDANDMED |

Hinnatav vara Araldige kinnistu registriosa numbriga 8032050 koosseisu kuuluvast
katastritlksusest tunnusega 57801:002:0890 (maatulundusmaa 100%)

Aadress Pikkjérve, Pikkjarve kila, Jogeva vald, J6geva maakond

Omanik Enailer OU (registrikood 12920349)

Katastritunnused 57801:002:0890

Omandivorm Kinnisasi

Katastriliksuste pindala 4,27 ha

Katastriliksuste sihtotstarve | Maatulundusmaa 100%

Katastriliksuse ehitised Puuduvad

Aral8ike pindala 1,24 ha sh avalikes huvides omandatava osa 1 (Tapa-Tartu raudtee
R2) 1,03 ha

Aral8ike hoonestus ja Puuduvad

rajatised

Hinnangu eesmark Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHOS) § 4 10ike 1
punkti 7 alusel.

Eksperthinnang on esitamiseks Maa-ametile

Seos Kinnitame, et OU Inseneribiiroo Steiger ei ole seotud hinnatava vara
tehingu ega omandisuhtega

Ulevaatuse kuupdev 07.12.2022

Vaartuse kuupaev 07.12.2022

Hindamisaruande kuupaev 26.01.2023

Tellija Maa-amet

Tellimusleping 28.09.2022 raamlepingu nr 4-2/22/163 t66de tellimus nr 2-1 e-kirja
teel 24.11.2022

Hindamise eeldused Hindamise tavapraktikast valjuvad eeldused puuduvad.

Hinnang likviidsusele Kinnistu ja araldike mudgiperioodi pikkuseks vaartuse kuupéaeva
turusituatsioonis voib hinnatud turuvaartuse juures prognoosida 6-12
kuud. Likviidsuse hindame keskmiseks.

Hindamistulemuse tépsus Kinnistu ja araldike hindamistulemuse tdpsus on £20%, mis on selle
turusegmendi jaoks tavaparane.

Hinnatava kinnisasjaga sarnaste kinnisasjade tehinguhinnad vdivad
margitud protsentide piires erineda.

Kaibemaks Hinnatud vaartused ei sisalda kdibemaksu ja neile ei lisandu kdibemaksu

VASTUOLUD ANDMETES JA MUUD KOMMENTAARID

puuduvad
HINDAMISTULEMUS

Tuginedes hindajale teadaolevatele lahteandmetele, kinnisvaraturu hetkesituatsioonile ja
vordlusandmetele, on OU Inseneribiiroo STEIGER hinnangul, aadressil Pikkjarve, Pikkjérve kiila, Jdgeva
vald, J0geva maakond maakond asuva hoonestamata katastriliksuse &ralGike hindamistulemused
jérgmised:

araldike hivitusvaartus vaartuse kuupdeval on 11 080 (lUksteist tuhat kaheksakiimmend) eurot sh
araldike turuvaartus 10520 € ja metsa teoreetilisest kasvatamisest saamata jaav tulu 560 €. Avalikes
huvides omandatava osa 1 (Tapa-Tartu raudtee R2) hlvitusvaartus vaartuse kuupdeval on 8330
(kaheksa tuhat kolmsada kolmkiimmend) eurot sh &raldike turuvaartus 7770 € ja metsa teoreetilisest
kasvatamisest saamata jaav tulu 560 €.

/allkirjastatud digitaalselt/

Andres Juss

Kutseline hindaja

Vara hindaja, tase 7
Kutsetunnistuse nr 177142

Ik 3/46



OU Inseneribiiroo STEIGER

Hoonestamata maatksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

1. Hinnatav vara, hindamise eesmark ja klauslid

1.1. Hinnatav vara ja hindamise eesmark

Aadress Pikkjérve, Pikkjarve kila, Jogeva vald, J6geva maakond

Registriosa nr 8032050

Kinnistu nimi Pikkjarve

Vara liik Araldige hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega
katastritksusest

Hindamise eesmark Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHOS) § 4 IGike
1 punkti 7 alusel. Eksperthinnang on esitamiseks Maa-ametile.

Vaartuse liik Kasvava metsaga hoonestamata kinnisasjast tehtava tihe vdi mitme
aralGike hivitusvaartus.

1.2. Hindamise alused ning hindamisaruande avaldamine

Hindamisel on lahtutud Eesti varahindamise standarditest EVS 875, kehtivast seadusandlusest ja Eesti
Kinnisvara Hindajate Uhingu heade tavade koodeksist.

Hiivitusvaartus (compensation) on seotud kahjude hivitamisega omandidiguse ja muude varaliste
Oiguste kitsendamisel, sundvddrandamisel ja muudel sarnastel eesmarkidel. Hlivitamise eesmark on
kahju kannatava isiku asetamine olukorda, mis on vdimalikult I&hedane olukorrale, milles ta oleks
olnud, kui kahju hilvitamise kohustuse aluseks olevat asjaolu ei oleks esinenud, siis tugineb
huvitusvaartus just sellel vaartuse liigil, mis kahju suurust kdige parimini iseloomustab (EVS 875-12).

Araldige (/and taken) - v&drandamisele kuuluv piiritletud osa maatiikist (EVS 875-12).

Harilik vaartus - eseme kohalik keskmine mutgihind (turuhind) (tsiviilseadustiku lldosa seadus)
(EVS 875-3). Hindamise praktikas mdistetakse hariliku vaartuse mdiste all turuvaartust. Kui tellija on
hindamise eesmargiks seadnud hariliku vaartuse leidmise, tuleb hindamisel lahtuda turuvaartuse
hindamise nduetest (EVS 875-3).

Turuvaartus (market value) on hinnangul pdhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupdeval
minema Ule tehingut sooritada soovivalt miljalt tehingut sooritada soovivale ostjale séltumatus ja
vordsetel alustel toimuvas tehingus pérast koigile nduetele vastavat miilgitegevust, kusjuures
osapooled on tegutsenud teadlikult, kaalutletult ning ilma sunduseta (EVS 875-1).

Ulevaatuse kuupéev (date of inspection) - kuup&ev, millal tehti hinnatava vara (ilevaatus (EVS 875-
1).

Vaartuse kuupdev (date of valuation) - kuupdev, mille seisuga hindamistulemus (vaartus) on
esitatud (EVS 875-1).

Hindamisaruande kuupdev (date of valuation report) - kuupaev, millal hindamisaruanne on
allkirjastatud (EVS 875-1).

Kaesolev hindamisaruanne on avalik.

1.3. Hinnangu kehtivuse eeldused ja klauslid piiratud vastutuse kohta

Hindaja on tegutsenud hinnangut andes séltumatult ning kdik hindamisaruandes sisalduvad andmed
on tdesed ning esitatud kolmandate isikute huvidest séltumatult.

Hinnang kehtib jargmistel eeldustel:
- hindajale esitatud andmed ja informatsioon on tdesed ning on tdidetud koiki hinnangu
kehtivuse tingimusi;
- hinnataval varal ei esine varjatud puudusi, mille tuvastamine valjuks hindaja padevusest.

Hindaja ei vastuta nende hinnangus olevate valeandmete eest, mis on hindajale esitatud ja mille
Oigsuse kontrollimiseks hindamisaruande koostamise kdigus hindajal puudub v&imalus voi
pOhjendatud vajadus.

Hindaja ei ole teostanud mingeid uuringuid saastatuse vdi saastuse ohu kohta ning seega ei saa esitada
mingit kindlat seisukohta kiisimuses, missugune vdiks olla nende vdimalik mdju hindamistulemusele.
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OU Inseneribiiroo STEIGER

Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Hindamisel on léhtutud eeldusest, et hinnataval varal ja selle Idheduses ei ole saastatust ega saastuse
ohtu. Igasugune saastatuse ja saastuse ohu avastamine v0ib vara vaartust oluliselt mdjutada (EVS

875-4).

2. Hindamise algandmed ja hinnatava vara lilevaatus

2.1. Hindamise ldhteandmed ja hinnatava vara dokumentatsioon

Hindamist puudutavad algandmed on saadud jargmistest allikatest:

Allikas Kuupaev
Pikkjérve katastriiksuse omaniku esindaja juhatuse liige Alar Rahn suuline | 07.12.2022
infovahetus

Kohapealne ulevaatus 07.12.2022
Elektrilevi infotelefon 28.11.2022
Maa-ameti geoportaal, https://geoportaal.maaamet.ee 07.12.2022
Ehitisregister, https://www.ehr.ee 07.12.2022
Maa-ameti tehingute andmebaas 07.12.2022
Kinnistusraamatu registriosa valjavote, https://kinnistusraamat.rik.ee 07.12.2022
Jogeva valla kodulehekiilg https://www.jdgeva.ee/ 05.12.2022
Kinnisvaraportaalid, https://kinnisvara24.delfi.ee, https://www.kv.ee 07.12.2022
Majandusinfo www.eestipank.ee Eesti Pank publikatsioon Rahapoliitika ja 12.01.2023
majandus 4/2022, 20.12.2022

Turuinfo ja statistika www.maaamet.ee Turuilevaated turusektorite kaupa, 03.01.2023
Kinnisvara hinnastatistika paring

Kaarepere-Tabivere km 394,00-402,100 Raudteeldigu dgvendamine, Eesti 24.11.2022

Raudtee AS, t66 nr 09-2022

Allhange Kasvava metsa hindamisel OU Metsaekspert, Eksperthinnangu lisad
nr 3-5
2.2. Hinnatava vara iilevaatus

Ulevaatuse kuup&ev 07.12.2022

Ulevaatuse teostanud Kutseline hindaja Andres Juss

hindaja
Ulevaatuse juures viibinud Omaniku esindaja juhatuse liige Alar Rahn. Alar Réahni vend Ahto
isikud Réhn.

Ulevaatuse ulatus Katastriliksuse Ulevaatus teostati osas,

ulatuses.

mis

oli

Ulevaatuse p&hjalikkus Visuaalne Ulevaatus, erivahendeid ei kasutatud.

Ik 5/46

vaadeldav
katastritiksuse servast. Planeeritava araldike Ulevaatus teostati kogu




0U Inseneribiiroo STEIGER
Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

3. Hinnatava vara kirjeldus

3.1. Asukoht
Makroasukoht
Hinnatav‘vara asub Jdgeva maakond, Jogeva vqld, Pikkjarve kila

Paiknemine
Asukohaskeem \ ) ,“».J_aiuse' | Sgaatise J

\ ' |
N\ Kaera J
\o

Ny
OMP.-ISGMMJ‘

Nomme o
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r~ v e \ A
f Vitina \
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y o (SN | \ 3 i ~ \ e
Siimusti—— N Etkzms { ~=¥ | (oodivgle Bame
\ePdinkita \ \ \ / o '
! h N Varbevers Voore:
N & .0 Ankkiila | o, SR
i Al [ " kaapa
Hananume 5 pagaste, s /
o A S \p?
X w ‘Palamuse .
a \ - A
B | S0 Kudina s
| |o Jbune / [ \ o
[ | Kaarspere o Pikkjane—" \ ’ g S
| 1 { o N\ %
{° Ream 'gmm' \
\ N\

L Pely

| o Tammiku | _ 3 Y o Meaga-Magdaleena
Tarsp 4\ Matlavers
s \ S

| _ Mustamatsa

b Pataste.s =
abivere

\lgavere
) Nigula o Al
e

o\
N \Saadjave [ o sa

S/ N kg
Puhtaleiva N, J
e

\ o c——
7 Matama

Pupastvere ~

s Vedu o Va
Kastino A% . J
Tartu vald v i \ “ 0 Atte
~. |\ J

Soiamaa of |

Ai]}kéé:‘Maa—ameti geoportaal (maainfo kaardiraké;idus

Mikroasukoht
Iseloomustus Katastritiksus paikneb Tapa-Tartu raudteest ca 150 m kaugusel
(raudtee ja katastritksuse vahele jaab katastritksus
57801:002:0130). Umbruses hoonestamata maatulundusmaad.
Asukohaskeem: f N
5%
/ A
i b Y
; NN
' *
.
N
N

57801.002.0144.

57801002 (203

$7801:002:0103

Allikas: Maa-ameti geoportaal (maainfo kaardirakendus)
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0OU Inseneribiiroo STEIGER

Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Konkureerivad Kesk-Eesti maakonnad, kuid peamiselt Jogeva vald

turupiirkonnad

Juurdepdaas Juurdepaas maaiksusele on lle naaberkinnistute kulgeva raudtee
hooldusteelt (pinnastee), mis viib Pikkjarve-Torve teele.

Kaugused Lahim kauplus Kaarepere ca 4 km, Jégeva ca 15 km

Ohu saastatus ja mira Keskmisest madalam

Koondhinnang asukohale
Maatulundusmaa (metsamaa) seisukohalt on asukoht hea - metsamaana on tegemist aktiivses
metsamajanduslikus piirkonnas asuva varaga.

3.2. Omandisuhted

Registriosa number 8032050
Omandivorm Kinnisasi
Omanik Enailer OU (registrikood 12920349)
Vara kasuks seatud Puuduvad

piiratud asjadiguse
kanded registriosa I jaos

Vara koormavate Omandamise eelmarge Eesti Vabariik kasuks KAHOS § 9 alusel.
koormatiste ja 19.09.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 26.09.2022.
kitsenduste kanded Kohtunikuabi Eha Soots

registriosa III jaos
Kandel puudub mdéju hindamistulemusele.
Vara koormavate Puuduvad

hipoteekide kanded
registriosa IV jaos

Maa-ameti kitsenduste Geoloogilise uuringu ala, maaparandushoiuala

kaardi jargsed

kitsendused Kitsendused, arvestades nende olemuse, asendi ja ulatusega, ei
mojuta katastriliksuse turuvaartust, kuna ei takista selle sihiparast
kasutust.

Kitsenduste kaart ja
loetelu:

Allikas: Maa-ameti
geoportaal (kitsenduste
kaardirakendus)

i

Legend | Kitsenduste mdjuala | VID (kma)* Nimetus Ulatus Seotud kitsendusi pdhjustava Seotud VID (kpo)
‘nahfus (m2) objekti nahtus
Uunnngu ala 3665629/6611214 3665629 42688.74 | Uuningu ala (geoloogiline) U1225
/// Maaparandushemu-ala 2103960020640001 2103960020640001 | 3619.28 Maaparandussiisteerni maa-ala 2103960020640001
/ 16634172
* VID (kma) - Kitsenduste mdjuala identifikaator
Kasutuslepingud Omaniku esindaja Utlustele tuginedes puuduvad
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0OU Inseneribiiroo STEIGER

Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Muud olulised vaartust Hindajale teadaolevatel andmetel ei lasu hinnataval varal muid
mdjutavad diguslikud seadustest ja lepingutest tulenevaid kinnistusraamatusse mittekantud
tegurid ja piirangud Oigusi ja kohustusi, mis vOiksid md&jutada selle vaartust. Selliste

asjaolude ilmnemine vOib muuta kaesolevas eksperthinnangus
hinnatud vara huvitusvaartust.

3.3. Maakasutus

STE01:002: 0103
Tunnus 57801:002:0890
Aadress Pikkjarve
Asustusiliksus Pikkjarve kila
Omavalitsus Jogeva vald
Maakond Jogeva maakond
Sihtotstarve 1 Maatulundusmaa 100%

Sihtotstarve 2 -

Sihtotstarve 3 -

Pindala 4,27 ha

Metsamaa 2,46 ha

Looduslik rohumaa 0,19 ha

Muu maa 1,62 ha

Registriosa 8032050

2022. aasta maa 6036 € - arvutamise kuupdev 07.01.2023. Tegemist on masshindamise
korralise hindamise pohimdstetel arvestatud tulemusega ja ei ole samastatav

maa maksustamishind | turuvaartusega, mis tugineb detailanallisil.
(maa vaartus)
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OU Inseneribiiroo STEIGER

Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Uldplaneering Jogeva valla Uldplaneeringu (vastu vdetud Jogeva Vallavolikogu
25.08.2022 otsusega nr 75) jargi jaab Pikkjarve kinnisasja Idunaosa
rohevorgu koridori alasse ning kinnisasja pdhjaosale ei ole
juhtotstarvet méaaratud. Vastavalt Jogeva valla lldplaneeringu
seletuskirjas on toodud:

e rohevorgustikus  paiknevat maakasutuse otstarvet ja
uldplaneeringu kohast otstarvet ei ole soovitatav muuta. Juhul
kui on vajadus otstarvet muuta, peab kavandatav tegevus
sobituma rohevdrgustikku ning selle toimimist mitte
kahjustama;

e maa-alale, kuhu Uldplaneeringuga ei ole juhtotstarvet
madratud, on perspektiivis vBimalik kavandada erinevaid uusi
otstarbeid vastavalt omavalitsuse kaalutlusotsusele ning
soovitud otstarbega ette nahtud tingimustele ning asukohast
tulenevatele kohaspetsiifilistele tingimustele.

Allikas: Véa'l'javc”)te Jogeva valla uldplaneeririgust

I

Detailplaneering Puudub

Miljodvaartuslik Puudub

planeering

Kuju, reljeef Korraparase kujuga, tasane reljeef

Haljastus, haritava Metsamaa osas on valdavalt tegemist keskealise metsa ja raielangiga.
maa kolvikul

kasvatatavad

kultuurid, maa

seisukord

Pollumassiivi nr ja Puudub

deklareeritud

maakasutus

Mullastik Leostunud gleimuld (Go), Ohuke madalsoomuld (M)
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Mullastiku kaart
Go(Klg)

Klg(Go)
Is175/+Is;

K
1340127

M’(Go)
1350/,

Go
0 41s270-95/r1 152

sils;
Kig

Iso/rqlsy

Kig
Is170/r1ls2 I

Allikas: Maa-ameti geoportaal (mullastiku kaardirakendus)

v0 4151 80-100/v1lsy

reguleeriv vork Maaparandussiist. kood 2103960020640

Maaparandussisteemid | Laane servad ja edela nurgas ca 3600 m2 Maaparandusehitise

Hooned ja rajatised Puuduvad

Piirded Puuduvad

3.4. Tehnosiisteemid

Elekter Puudub
Veevarustus Puuduvad
Kanalisatsioon Puuduvad

3.5. Araldige

Asukoht AralBige teostatakse maaiiksuse kirde nurgast

Araldike kirjeldus ja Kasutuses metsamaana
kdlvikuline jaotus

Araldike joonis
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i ™M

Tapa-Tartu raudtee R2

Allikas: hindamise lahteiilesanne

Aral8ike pindala

Tellija esitatud andmetel 1,24 ha sh avalikes huvides omandatava
osa 1 (Tapa-Tartu raudtee R2) 1,03 ha. Araldige moodustab
katastriiksuse pindalast ca 29 %, mis on metsamaa (keskealine
metsa ja raielank)

Aral8ike mullastik

Ohuke madalsoomuld (M")

Araldike ehitised

Puuduvad

Araldike tehnosiisteemid

Puuduvad

Araldike mdju

Arvestades araldike pindala, kuju ja paiknemisega ning allesjéava
maailksuse nimetatud parameetrite ja olemusega, on hindaja
seisukohal, et &raldike vddrandamisel on allesjadva maalksuse
senisel otstarbel kasutamine vdimalik, vara omanikule ei kaasne
olulise tahtsusega pusiv kahju, sh negatiivne m&ju omanikule alles
jaava vara turuvaartusele.

3.6. Hinnang hinnatava vara kestlikkuse vaartusele

Kestlikkus ehk jatkusuutlikkus on ressursside kasutamise viis inimeste vajaduste rahuldamiseks,
sdilitades keskkonda sellisel moel, et vajaduste rahuldamine oleks vdimalik mitte ainult praegu, vaid
ka maaramatus tulevikus. Kogu kestlikkuse valdkond koosneb kolmest osast: keskkonna, majanduse

ja sotsiaalpoliitiline kestlikkus. (EVS 875-10)

Hinnang kinnistu kestlikkuse vaartusele

Kestlikkuse vaartus Hindaja hinnangul on hinnataval katastriliksusel jargitud kinnisvara kestliku
arengu tagamise pohimotteid ja hindaja hinnangul on vara kestlikkuse
vaartus positiivne.
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4. Turulilevaade

4.1. Ulevaade majanduslikust taustsiisteemist!

Eesti majanduse seis on seni olnud keskmisest parem. Vaatamata elukalliduse kiirele tdusule on
sailinud vaga tugev ndudluskeskkond. Kuni sligiseni reageerisid tarbijad kdrgetele hindadele
tagasihoidlikult ning tarbimine suurenes nii jooksevhinnas kui ka koguseliselt. Inimeste soov ja
valmisolek hinnatdusuga kaasa minna hoolimata kindlustunde markimisvaarsest vahenemisest sai
voimalikuks tanu pandeemia ajal kogunenud sddstude ja II pensionisambast vélja voetud raha
kulutamisele, millest enamus on praeguseks juba kasutust leidnud. Tarbimiskulutuste vahene
reaktsioon on v@imaldanud ettevotetel ka kasumlikkust suurendada kiirelt kasvanud kuludest
hoolimata.

Hoogsa hinnatdusu mdju majanduskasvule on iha tugevamalt kohale jdudmas. M66duva aasta 10pus
ja uue aasta esimeses pooles viivad vahenenud ostujdud ja kahanenud saastud tarbimismahu
languseni ja ka ettevotete kasumid satuvad 166gi alla. Tanavuselt 0,5% languselt viivad majanduse
0,4% kasvuni tuleval aastal peamiselt valitsemissektori kasvavad kulutused. 2024.-2025. aastal voib
oodata majanduskasvu kiirenemist 3-4%ni, kuid geopoliitilise ebastabiilsuse téttu Gmbritseb nii
majanduskasvu kui ka inflatsiooni valjavaadet tavaparasest suurem ebakindlus.

Eesti majandus on joudnud tehniliselt netoeksport pp
surutisse, kuna SKP on kahanenud kaks statistiline vahe ja varud pp
kvartalit jérjest. Eesti SKP véahenes I investeeringud pp
kolmandas  kvartalis 2021. aasta I valitsuse tarbimine pp
kolmanda kvartaliga vdrreldes 2,4% B erstarbimiskuitused pp

= SKP kasv %

(SKP  muutust ja kasvu allikaid 30
iseloomustab  jargnev  joonis) ning
vorreldes kvartal varasemaga sesoonselt
ja toopdevade arvuga korrigeerituna
1,8%. See tahendab, et kvartalivordluses
langes SKP teist kvartalit jarjest Usna
jarsult, kusjuures  viimati kasvas
majandus kvartalivirdluses 2021. aasta
neljandas kvartalis.

30! L L J
2018 2019 2020 2021 2022

Allikas: statistikaamet.

Hinnakasv on pusinud kiire  ja [ toit pp
laiapOhjaline, kuid on alates augustist I energia pp

~ ~ : alusinflatsioon pp
monevorra aeglustunud. Novembris ulatus KOKKU %
tarbijakorvi kallinemine aastavordluses

21,3%ni. Hinnakasvu labiv p&hjus on
olnud korged energiahinnad. Osade
toodstuskaupade ja turismiteenuste
pakkumine on noudlusest maha jaanud,
mis samuti soosib hinnakasvu.

2018 2019 2020 2021 2022

Allikad: statistikaamet, Eesti Pank.

! Allikas: Eesti Pank publikatsioon Rahapoliitika ja majandus 4/2022 20.12.2022
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Toopuudus kahanes 2022. aasta
kolmandas kvartalis statistikaameti
andmete jargi 5,6%ni, kuid hooajalisi
tegureid arvesse vottes oli see veidi
kdrgem. Registreeritud tootus on 2022.
aasta jooksul kasvanud kiiremini kui
to6jou-uuringu tulemused naitavad, sest
tootuna saavad end arvele votta ka
Ukraina sGjapdgenikud. Detsembri
alguses oli neid té6tukassas arvel 6300
ehk ligikaudu 12,6% registreeritud
tdotutest.

— registreeritud t66tuse miar (hooajaliselt tasandatud)*
— loomuliku téGpuuduse masr
t&&tuse madr (hooajaliselt tasandatud)
===+ v.a ajutise kaitse saajad"
10%

N —

. v = |

6%\/.—~—../;

4%

2%

ik
0% Ll - -
- -
™ ™~

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2022

o™

*2022. aasta IV kvartal eeldusel, et alates 6.12 té6tute arv el muutu.
Allikad: statistikaamet, td6tukassa, Eesti Pank.

Eesti majanduskasvu parsib kiire hinnatdus, mis vahendab inimeste ostujou kaudu ndudlust nii Eestis
kui ka eksporditurgudel. Majandusaktiivsuse madalseis jatkub 2023. aasta esimeses pooles, kuna
hinnakasv kuill aeglustub, ent see toimub visalt ning tarbimisvdimalusi hakkavad lahiettevaates
kahandama nii intressimaarade tous kui ka saastude vahenev tugi. Kiiremat kasvu ja taastumist on

oodata alates 2024. aastast (prognoosi pdhinditajad on jargnevas tabelis).
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Eesti Panga majandusprognoosi pohinditajad

2021 2022 2023 2024 2025
SKP jooksevhindades mid eurodes 31,36 36,13 38,36 40,22 42,82
SKP pusivhindades™ 8,1 -0,5 0,4 3.1 4.4
eratarbimine™* 6.9 2.8 -11 21 4,4
valitsemissektori tarbimine 3.9 0,4 3.9 -2,8 -0,2
kapitali kogumahutus pohivarasse 7.0 -15,9 -0,5 51 56
eksport 20,0 41 -01 28 3,4
import 21,3 4,2 -5,4 1.5 26
SKP Iohe (% potentsiaalsest SKPst) 3.9 0.5 -2 -2,1 -0,8
tarbijahinnaindeks 4.6 19.4 9.3 2.8 P2
Uhtlustatud tarbijahinnaindeks 4.5 19,4 9,3 2,8 2.1
SKP deflaator 5,8 15,8 5,8 1,7 2,0
toOtuse maar (% toojoust) 6,2 5,7 8,5 8,7 7.6
hoive™™™ 0 4.3 1,3 1,0 1.0
keskmine brutokuupalk (EUR) 1547 1682 1828 1969 2102
keskmine brutokuupalk 6,8 8,7 8,7 77 6.8
SKP tootaja kohta plusivhindades 8,0 -4.6 1.7 21 3.3
jooksevkonto saldo (% SKPst) -1,8 0.3 1,4 01 0.6
valitsemissektori eelarvetasakaal (% SKPst) 2.4 -1,9 -4.6 -3,8 -31

* Naitajad on esitatud aastase muutusena protsentides, juhul kui pole mérgitud teisiti. ™ SKP ja selle komponendid on esitatud
aheldatud vaartustena. ™~ Sisaldab kodumajapidamisi teenindavaid kasumitaotluseta institutsioone. **** Holmab residendist
tootmistksusi.

Allikad: statistikaamet, Eesti Pank.

4.2. Metsamaade segmendi iillevaade?

Metsamaid mulutakse uldjuhul koos sellel kasvava metsaga. Kasvava metsata metsamaa (raielenkide)
tehingud on pigem harvad. Maahind.ee andmetel metsamaa ehk metsakinnistu hinda mdjutavad
erinevad tegurid. Metsamaa miuidk tdhendab kogu metsakinnistu muuiki koos sellel kasvava
puiduvaruga. Sellisest tehingust saadav tulu on Ghekordne ja kdrgem kui raiediguse mudgitulu, sest
metsamaa uus omanik saab peale raie teostamist metsa majandamisega edasi tegeleda.

Metsamaa milgihinda md&jutavad metsakinnistu asukoht ja ligipddsetavus. Kdige hinnalisemad on hea
ligipdasetavusega metsakinnistud, kus saab raieid teha aastaringselt - see tdhendab, et metsa
aluspind suudab metsatehnikat kanda ka vihmasel sligisel ja kevadisel sulaperioodil. Teede olemasolu
muudab lihtsamaks nii raietegevuse, maaparanduse, valjaveo kui ka uue metsa istutamise ja
majandamise - mis tdstab ostjatel silmis kinnistu atraktiivsust.

Geograafilise asukoha poolest on metsamaa hinnad koos kasvava metsaga kdrgeimad Lduna- Eestis.
Ilma kasvava metsata metsamaa tehinguid toimub aastate I|0ikes kogu Eestis ca 100 (ilma
puittaimestikuta, muitdud {hekaupa ja teadaolevalt sdltumatute osapoolte vahel valjaspool
plokktehinguid). Niivord vaikese tehingute arvu alusel ei ole vbimalik vélja tuua hindade erinevust
piirkonniti ehk tegemist on Uleriigilise turuga. Hindaja hinnangul, mis tugineb kogemustel, on vabalt
turul kaubeldava metsamaad pindalaga alates 1 ha. Sellest vaiksemal alal puidu Ulestdétamise kulud
on tihti ebamdistlikud. Timber.ee oksjonikeskkonnas on alla 1 ha pindalaga metsamajanduslikke
kinnisasju mudgipakkumises olnud 35. See moodustab koigist 953 kinnistu oksjonist ca 3,7%.
Pindalaga 1-2 ha on olnud kinnistuid mitgipakkumises 83.

Metsakinnistu suurus. Tavaliselt kehtib reegel, mida suurem kinnistu seda kdrgem hind. Pindala kérval
omab modju ka puistu Uhetaolisus (arenguklass, liigiline koosseis jne), looduslikud takistused jms
tegurid. Metsa majandades on suuremaid metsakinnistuid korraga kergem hallata - metsatédde
kdigus tahendab see vahem metsatehnika Umber paigutamist ja lihtsamat logistikat. Seetdttu on
suuremad metsakinnistud reeglina kdrgemas hinnas. Kuna vaiksemad kinnistud on ostjatele

2 Allikas: Maa-amet, 2021. aasta turuiilevaade, Erametsakeskus www.eramets.ee, Estonian Land Experts OU
www.maahind.ee
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kattesaadavamad ehk likviidsemad, siis pindalast alates 2 ha mastaabiefekti ei teki. Kui pindala on lle
2 ha, siis Uhikuvaéartus suureneb 5% vdrreldes maatiikkidega, mille pindala on alla 2 ha.

Metsamaa viljakus ja kasvukohatlilp. Puistu kasvu kiirus ja puidu kvaliteet soltub mullastiku
viljakusest ehk boniteedist. Kdrgemat hinda vdib oodata metsamaadelt, mille mullastiku boniteet on
kdrgem. Parimat hinda saab I ja II klassi boniteediga metsamaadelt, madalaimat V boniteediklassiga
maadelt. Siinkohal tasub silmas pidada, et dige hooldusega on vdimalik boniteeti isegi kuni 3 klassi
vorra tosta. Maaparandust saab teha peale raiet. Enimlevinud probleem ja mulla viljakuse alandaja
meie metsades on liigne niiskus, mida saab tavaliselt reguleerida kraavide rajamisega.

Metsamaa puhul tasub jalgida ka kasvukohatlipi ehk kindlaks teha, milline puuliik sobib
metsamaadele kdige paremini. Puistu liigi ja kasvukohatiiiibi omavahelisel sobivusel kasvab tervem,
kvaliteetsem ja elujoulisem mets.

Metsa liigiline ja vanuseline koosseis Eesti oludes on kdige kérgemas hinnas raieklipsuse saavutanud
okaspuudega metsamaa. See tahendab tavaliselt 80-100 aasta vanust kuusikut voi 100-120 aastast
mannikut.

Looduskaitselised piirangud ja majandamispiirangud. Metsa majandamise piirangud VvOoi
looduskaitselised piirangud on metsamaa hinna kujundamisel vaga oluline tegur. Erinevatest
looduskaitselistest piirangutest on mdjutatud tervelt ¥ kogu Eesti metsamaast. Piiranguvééndites on
metsa majandamine tavaliselt piiratud, kuid siiski vOimalik. Kui tegemist on metsaga
sihtkaitsevoondis, on igasugune tegevus metsaga keelatud. Siinkohal vdib metsamaa miudgil
arvestada, et iga lisanduv piirang toob mutgihinda allapoole.

Kasvava metsata metsamaa tehingud 2021. aastal

(eihey  tind (ha)  hind (€/)
Eesti kokku | 20 796 43 151322 1859 1960 602 711 2836

Allikas: Maa-amet

B T T

Erametsakeskuse 2022. aasta III kvartali puiduturu Ulevaate andmetel Kolmandas kvartalis jatkasid
okaspuupalkide hinnad vorreldes teise kvartaliga langustrendis. Samal ajal lehtpuupalkide hinnad
jatkuvalt kasvasid. Uskumatult kdrged paberipuidu ja kittepuidu hinnad kallinesid margatavalt veelgi
vaatamata oma niigi erakordselt kdrgele hinnatasemele, selgub Erametsakeskuse kvartaalsest
puiduhindade statistikast.

Euroopas kestev sdda ja Venemaa poolt tekitatud energiakriis on kaasa toonud ebanormaalsed
arengud puiduturul. Pikaaegselt valja kujunenud proportsioonid puidusortimentide hindade vahel on
oluliselt muutunud. Mannipalkide hinnad langesid kolmandas kvartalis ligi 5%, kuusepalk ligi 9% ja
kuusepeenpalk 11,5%. Kindlasti on hinnalanguses oma osa ka kuni kolmanda kvartali alguseni
toimunud kdllaltki intensiivsel palkide impordil Venemaalt ja kuuse-kooreliraski riiiste jatkumisel, aga
jarjest ronkem hakkab moju avaldama ka majanduse jahtumine.

KGikide erametsast mildavate lehtpuu jamesortimentide hinnad on kvartaliga kallinenud - kasepakk
12,6%, haavapalk 17,2% ja kasepalk 17,6%. Kdige rohkem tdusis kdige odavama sortimendi ehk
lepapalgi hind (19,1%). M66dunud aastaga vorreldes on kasepakk on kallinenud juba 47%, kasepalk
67,3%, haavapalk 73,6% ja lepapalk 73,7 %!

Ka paberipuiduturul on jatkunud pddrane hinnakasv. Sealhulgas on lehtpuupuidu hinnatdus on olnud
ca kaks korda kiirem kui okaspuupuidul. Tuleb aga markida, et kdikide sortide hinnad on labi aegade
kdrgeimad. Nii on mannipuit aastaga kallinenud 138,2%, kuusepuit 145,7%, kasepuit 171,6% ja
haavapuit koguni 182,9%! Sellise pddrase hinnakasvu taga on lisaks Venemaa puidu ara langemisele
ka Euroopat vallutanud energiakriis ja energiapuidu suurem ndudlus ning sellest tulenev energiapuidu
erakordselt suur hinnakasv.

Tegelikult ongi just kittepuidu hind olnud puiduturul hinnatdusu vedaja ning alates eelmise aasta
augustist igakuiselt kasvanud. Nimelt on kittepuidu hind aastaga tdusnud enam kui kolm korda. Kolme
kuu taguse ajaga vorreldes on hind tdusnud 42,7% ja aastaga 209,8%. Kokkuvdtteks voib delda, et
kui energiapuidu hinnad peaksid Uhel hetkel hakkama langema, siis toob see kaasa paberipuidu
hinnalanguse ja véahendab survet ka palgihindadele, kuid hetkel veel neid marke naha ei ole.
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Umarpuidu Iépplaohinnad

September 2022 Hinnamuutus % vdrreldes Hinnamuutus % virreldes
Sortiment n hind €/tm n eelmise kvartali hinnaga n aastataguse hinnaga n
mannipalk 128.43 -4.88 17.77
mannipeenpalk 109.82 -4.70 12.59
kuusepalk 100.19 -8.83 -4.28
kuusepeenpalk 93.41 -11.52 -4.47
kasepakk 181.60 12.62 46.99
kasepalk 135.24 17.61 67.25
haavapalk 94.28 17.24 73.56
lepapalk 89.11 19.14 73.67
mannipaberipuit 87.18 18.35 138.20
kuusepaberipuit 87.96 21.04 145.69
kasepaberipuit 124.39 40.50 171.59
haavapaberipuit 92.31 40.00 182.91
kiittepuit 7779 42.68 209.76

Allikas: Erametsakeskuse 2022. aasta III kvartali puiduturu Glevaade

Tehinguaktiivsuse poolest oli 2021. aastal esirinnas Saare ja Harju maakond, kus tehti 2021. aastal
vastavalt 81 ja 80 tehingut. Kasvava metsaga metsamaa keskmine hind (mediaan) oli kdige kdrgem
Pdlva maakonnas 7534 €/ha. Laane-Viru maakonna keskmine 5145 €/ha oli Eesti keskmisest ca 10%
madalam.

Kasvava metsaga metsamaa tehingud maakondades 2021. aastal

4 K.ngu- Ke:i:kmine Tehingate Kesl'lmine Mediaan Minimaalne Maksimaalne
Piirkond pindala pindala summa hind (€/ha) hind (€/ha)
(ha) (ha) (®)

Harju maakond 80| 5823 73| 3867614 7111 6732 3356 1481 16031
Hiiu maakond 41| 2513 6,1| 1297416 5662 4906 3095 1527 15042
Ida-Viru maakond 27| 226,7 84| 1419825 5952 4847 3 685 1202 13 453
Jogeva maakond 56| 4587 82| 3115251 7497 6831 3654 1151 19 386
Jadrva maakond 46| 4028 88| 2370033 6 534 6220 2612 1823 14813
Ladne maakond 40| 2921 73| 1724022 5415 4429 3411 1103 14 544
Laane-Viru maakond | 69| 4579 66| 2714273 6149 5145 3884 1036 16742
Pélva maakond 21| 123 53| 1073590 9728 7534 6777 2652 24096
Pérnu maakond 77| 6290 8,2| 3623547 5677 4749 3470 107 2123
Rapla maakond 63| 6272 10,0 | 3806929 6154 6114 2996 1427 11307
Saare maakond 81| 7268 9,0 3328529 5040 3719 3 266 1154 14 889
Tartu maakond 58| 3485 6,0 2329264 6733 5401 4030 1309 16 495
Valga maakond 15| 134,0 89| 1311699 7 885 6531 4449 4232 18219
Viljandi maakond 41| 3436 84| 2285200 6 647 6349 3315 1741 15472
Véru maakond 35| 2752 79| 2366700 8340 6288 5645 1101 20 492
Eesti kokku 750 | 5868,3 7,8 36633892 6 445 5573 g4 1036 24096

Allikas: Maa-amet

Jogeva maakonna metsamaa segment

Jogeva maakonnas on vdimalik valja tuua koos metsaga mitidud metsamaa tehingute statistika. Kuna
iga mets on unikaalne ja vaartus soltub eelkdige sellest, milline on seal kasvav mets, on keeruline
vélja tuua hindade dinaamikat, kuid koos puidu hinna kasvuga on ka kinnistute keskmised hinnad
tousnud. K&ige aktiivsem on 2022. aastal metsamaade turg Jogeva vallas, kus on tehtud 43 tehingut,
kuid keskmine hind oli omavalitsustest kdige kdorgem Mustvee vallas 9640 €/ha.
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Kasvava metsaga metsamaa tehingud Jogeva maakonna omavalitsustes

Pindala(ha) Tehingu summa (eur) Pinnaiihiku hind(eur /ha)

Arv | Keskmine Kokku Minimaalne | Maksimaalne | Minimaalne | Maksimaalne | Mediaan

2016 J8geva vald 73 9.20| 1645855 500 187 700 176.26 8645.16| 1792.45
Mustvee vald 60 7.50| 1014428 1200 75 800 406.52 9900.00| 2063.32

P&ltsamaa vald 67 12.70| 1315755 1350 68 000 293.28 7736.06| 1230.77

2017 18geva vald 103 9.20| 2061291 1500 85 000 319.68 9523.81| 2002.67
Mustvee vald 75 7.00| 1502353 1300 320000 590.91 1034591 1886.79

P&ltsamaa vald 58 10.80| 1516124 1200 156 000 269.66 9404.39| 1929.21

2018 Jdgeva vald 80 7.80| 2172201 1000 155 000 400.00 11 143.06( 2659.18
Mustvee vald 57 7.40| 1163635 1000 115 200 176.06 12 000.00| 2 502.50

P&ltsamaa vald 49 9.70| 1791645 1475 117 000 153.97 15492.96( 3548.39

2019 JBgeva vald 68 8.10| 1882768 1000 120 800 361.01 12 345.68( 3 305.30
Mustvee vald 58 7.20| 1979709 2000 117 253 178.09 15626.37| 3 489.83

P&ltsamaa vald 52 9.10| 2111012 3 000 206 000 272.73 15052.26( 3954.26

2020 J&geva vald 92 7.20| 2694151 1000 171 615 172.41 11711.71| 3453.72
Mustvee vald 89 6.50| 2389734 2400 130 000 308.24 14 666.67| 3 332.03

P&ltsamaa vald 40 12.20| 1566023 3000 168 000 501.07 13 856.81( 2938.04

2021 Jdgeva vald 48 8.30| 2364210 2 800 250 000 275.32 15673.98( 5317.84
Mustvee vald 55 7.00| 2607724 2000 224 000 336.70 19 385.67| 5145.41

P&ltsamaa vald 42 9.20| 2364106 2 500 240 000 525.76 18 098.16( 5435.62

2022 JBgeva vald 43 8.10| 2707 845 7 000 420 000 1280.79 18967.14( 7621.95
Mustvee vald 40 8.30| 3289938 4000 410 000 222.43 23 892.77| 9639.54

P&ltsamaa vald 20 10.10| 1604 086 6 800 230000 2 008.03 182 691.59( 8043.61

Allikas: Maa-amet, tehingute andmebaas

4.2.1. Miiiigitehingud

Hindajale on teada jargmised metsamajanduslike maadega tehtud tehingud. Valja on toodud tehingud,
mis ei ole enampakkumistehingud ja komplekstehingud. Enamustel vélja toodud tehingutel puudub
juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt. Tehinguobjektide mullastik on samavadarne voi halvem kui
hinnataval varal ning metsamaa osakaal on lle 80%.

Asukoht

Tehingu aeg Hind, €

Pindala,

Hind,

Kirjeldus

ha

€/ha

Valga maakond, Torva vald, | 03.03.2022 | 12100 4.49 2695 Lageraie (Uksikud seemnepuud),

Jdgeveste kila metsamaa 96%, juurdepaas lle
naaberkinnistute, M’ mullad

P&lva maakond, Kanepi 21.03.2022 | 7000 2.35 2979 Lageraie, metsamaa 86%,

vald, Narapaa kula juurdepaas ule naaberkinnistute, M""”
mullad

Harju maakond, Saue vald, | 14.06.2022 | 5640 5.64 1000 Lageraie, metsamaa 99%,

Aasmae kiila juurdepaas ule naaberkinnistu,
GI,LkG mullad

Laane-Viru maakond, 30.06.2022 | 6000 6.09 985 Lageraie (Uksikud seemnepuud),

Vaike-Maarja vald, metsamaa 99%, juurdepaas ule

Uuemdisa kila naaberkinnistute, LP,Kor,K mullad

Laane maakond, Laane- 04.07.2022 | 16000 4.55 3516 Lageraie (Uksikud seemnepuud),

Nigula vald, Jalukse kila metsamaa 100%, avaliku tee korval,
Go mullad

Saare maakond, Saaremaa | 19.07.2022 | 10000 5.13 1949 Lageraie (Uksikud seemnepuud),

vald, Sepa kila metsamaa 82%, avaliku tee (le
naaberkinnistu 10 m kaugusel, Korg
mullad

Parnu maakond, Parnu linn, | 01.09.2022 | 8100 3.81 2126 Lageraie (Uksikud seemnepuud),

Kavaru ktla metsamaa 100%, juurdepaas ule
naaberkinnistute, Go mullad

Parnu maakond, 15.09.2022 | 11320 4.13 2741 Lageraie (Uksikud seemnepuud),

Laaneranna vald, Lope kila metsamaa 93%, juurdepaas lle
naaberkinnistu, Go mullad
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4.2.2. Araldike turustatavuse analiiiis3

Hinnatava vara |oppkasutajad

Metsamaade ostjaks vdib olla Ule riigi tegutsev voi kohalik metsa-
ja  pollumajandusettevotja, suurima tdendosusega keegi
naaberkinnistute omanike hulgast, kel on eesmark kasutada maad
ise metsamajanduslikul otstarbel (metsa kasvatamiseks). Teine
sihtgrupp on isikud, kes ostavad metsamaid raha paigutamise
eesmargil, mis toob omanikule iga-aastast tulu hinna tdusust. Siia
kuuluvad nii ettevotted kui eraisikud. Kolmas sihtgrupp on isikud,
kes tegelevad metsa- ja pdllumaade vahendamisega - kokkuost
ja vaheltkasuga edasimuuk.

Loppkasutajaid iseloomustavad
tunnused

Pollumajandusettevotted ja metsamajandusettevotted

Kas hinnatav vara rahuldab
turusegmendi ndudeid

Metsamajandusettevotjate, pollumajandusettevdtjate,
investeerijate, vahendajate vaatest rahuldab vara turusegmendi
ndudeid: metsamaal on keskealine mets ja raielank, a@raldige on
1,24 ha ning tegemist keskmisest vaiksema maatliksusega, asub
suurema metsamassiivi koosseisus, on kompaktse kujuga.

Kui suur osa loppkasutajatest
soovib hinnatavat vara

Metsamaade osas valitseb turul suur ndudlus ja pakkumisi on
Uksikuid. Metsa ja -pdllumajandusettevdtjad soovivad enim osta
maatikke, kus metsamaa ja haritava maa osakaal maatiki
kogupindalast oleks suurem ega ole valmis maksma osade eest,
mida pole vdimalik metsa- ja pollumajanduslikul otstarbel
kasutada.

Kui suur osa loppkasutajatest
on vdimelised hinnatavat vara
soetama

Raske konkreetselt 6elda, kuid soetama on vara vdimelised pigem
keskmine hulk potentsiaalsetest |6ppkasutajatest.

Konkureeriv pakkumine turul Vt p. 4.2.3.
Arendusprojektid Puuduvad
MiUgiperiood 6-12 kuud

Mitgihinnad

Jargneva poolaasta jooksul sarnaste varade hinnatasemes, samuti
noudluse ja pakkumise osas muudatusi ei prognoosiks.

Alternatiivsed kasutused

Puuduvad

4.2.3. Pakkumine

Avalikes kinnisvaraportaalides hinnatava varaga samavaérseid metsamaa pakkumisi sisuliselt ei ole.
Uldjuhul on mitigis maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud vahese metsamaa osaga vdi miiliakse
maad kui ehituspotentsiaaliga krunti. Toome valja valiku olemasolevaid pakkumisi:

Aadress ‘ Suurus | Pakkumishind Info
(LE)) (€)/ €/ha

Sepa, Samma 4,91 ha 17 900 € P&0saste ja uksikute puudega kaetud kasutusest valjas

kdla, Viru-Nigula 3600 €/ha looduslik rohumaa 4,78 ha. Juurdepaas teele lle

vald naaberkinnistu.

Soome, Maardla 17,95 ha 124 900 € 8,34 ha metsamaa, 9,05 ha haritav maa (PRIA pdllumassiiv

klla, Mustvee 7000 €/ha olemas) ha muu maa. Metsamaal on kasvamas noormets,

vald mis on juba ca. 8-9 a. kasvanud. Juurdepaas mitteavalikult
kohalikult teelt.

Tannisaare, 3,97 ha 39 000 € 2,1 ha metsamaa, 1,62 ha looduslik rohumaa, Juurdepaas

Kaavere kila, 9800 €/ha mitteavalikult teelt. Metsamaal ca 20 m kdrgused puud.

PSltsamaa vald Krunt piirneb Uhest kiljest Veskissaare kraaviga. Kinnistu on
koormatud erinevate kitsendustega - maaparandussisteemi
maa-ala, maaparandushoiuala, nitraaditundlik ala, ranna voi
kalda veekaitsevoodnd, ranna véi kalda ehituskeeluvéénd.

3 Turustatavuse analliis on EVS 875 Vara hindamise standardi nr 10 ,Andmete kogumine ja anallis, vara
Ulevaatus" jargi kohustuslik turuanaltlsi osa. Standardi jérgi on turustatavuse anallls protsess, mille kaigus
uuritakse, kuidas konkreetne vara neeldub, st kui pika aja jooksul vara muilakse vOi renditakse oodatavates
turutingimustes. See pdhineb hinnatava vara turusegmendi turu-uuringul. Turustatavuse analiiis lisab turuanaltsi
kasutajale turu dimensiooni, uurides seega ndudluse ja konkureeriva pakkumise vahekorda hinnatava vara
turusegmendis objektiivsemalt.
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RShutame, et tegemist on pakkumishindadega, mitte milgihindadega. On olemas vdimalus, et
pakkumishinnad avaliku mutgi kaigus oluliselt langevad vdi enampakkumise tingimustes tousevad.
Seeparast leiame, et hinnatud turuvaartuse ning pakkumishindade otsene vdrdlemine ei suurenda
hinnatud tulemuse tapsust.

5. Hindamine

5.1. Parim kasutus

Vara parim kasutus: hindamisstandard defineerib vara parimat kasutust kui vara kdige
tOendolisemat kasutust, mis on flusiliselt vGimalik, vajalikult pdhjendatud, Oiguslikult lubatav,
finantsmajanduslikult otstarbekas ja mille tulemusena hinnatav vara omandab k&rgeima vaéartuse
(EVS 875-1).

Oiguslik lubatavus: Katastritiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Vastavalt J8geva
valla Uldplaneeringule Pikkjdrve kinnisasja Idunaosa jadb rohevdrgu koridori alasse ning kinnisasja
pohjaosale ei ole juhtotstarvet maaratud.

Fldsiline vdimalikkus: katastriiksuse asukoht, paiknemine, naabrus, suurus, kuju, haljastus ja
kdlvikuline koosseis vdimaldab metsamajandusliku maana kasutust. Juurdepaas on kinnistule raudtee
aares kulgevalt hooldusteelt (pinnastee). Alles jaaval osal juurdepaas projektlahenduse tulemusel
paraneb.

Finantsmajanduslik otstarbekus: tegemist on atraktiivses piirkonnas asuva varaga, millel puudub
Elektrilevi andmetel ampripShine elektriga liitumise vdimalus ja mille vastu on turul ndudlus. Kuna
maatlikk asub suurematest keskustest kaugel, puudub avalikult teelt juurdepaads ja elektriga
ampripohine liitumise vdimalus, siis arenduspotentsiaal puudub.

Kdike eelnevat arvesse vottes on t6d koostaja seisukohal, et hinnatava vara parim kasutus on selle
olemasolev kasutus maatulundusmaana.

Araldige

Araldige on ca 80 m laiune. Araldike piirides hooneid ja rajatisi ei asu ning sellel nii iseseisva
kinnisasjana kui ka olemasoleva katastriliksuse koosseisus ehitusdigus puudub. Kuna tegemist on ca
1,24 ha maatulundusmaaga (metsamaaga), siis antud juhul &raldike vaartus peegeldab tervikvara
vaartuse vahenemist.

Lahtudes eeltoodust on hindaja seisukohal, et planeeritud &raldikel on metsamajanduslik
kasutusotstarve. Araldike maa-ala on planeeritud liita raudteemaa koosseisu.

5.2. KAHOS § 12 Ioikes 3 margitud olukorra kirjeldus

Vastavalt KAHOS § 12 I6ikele 3 kahju hlvitamine on tegevus, mille eesmérk on kahju kannatava isiku
asetamine olukorda, mis on vdimalikult |&hedane olukorrale, milles ta oleks olnud, kui omandamise
asjaolu ei oleks esinenud. KAHOS seletuskirjas on lisatud, et tuleb arvestada voimalusega asendada
kinnisvara teise samavadrsega vOi maksta hivitist mahus, mis tagab isikule vdimaluse soetada
asemele samavaarne vara. Lisaks Oiglase kohtlemise korral tuleb rakendada
kompensatsioonimeetmeid, mis tagaksid maaomanikele otseste kaasnevate kahjude ja saamata jaava
tulu hiivitamise.

Kui omandamise asjaolu ei oleks esinenud oleks 4,27 ha kinnistu 1,24 ha metsamaal kasvanud mets
ja omanikul oleks voimalik saada tulu lisaks maa mutgile kasvava metsa mulgist, kui see kasvaks
raieklpseks.

Omandamise asjaolu tekitab antud juhul 4,27 ha suuruse kinnistu pindala véahenemise ca 1,24 ha
suuruse draldike vorra, mille tulemusena jadb omanikule alles 3,03 ha suurune kinnistu.

Parast omandamist ja projektlahenduse valja ehitamist kinnisasja juurdepaas muutub paremaks.

Huvitamisel kuulub 1,24 ha ulatuses maa+ kasvava metsa harilikvdartus. Araldike harilik vaartus
valjendab tervikvara vaartuse vahenemist. Sellele lisandub metsa teoreetilisest kasvatamisest saadav
vadrtusele lisanduv saamata jaav tulu oodatava tulu niddisvaartusena, kui selline saamata jaav tulu
esineb.
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5.3. Hinnang draldike voorandamisega kaasnevatele méjudele

Hiivitamise ldhteseisukohad

Hluvitusvaartus koosneb araldike vaartusest, otseselt kaasnevast varalisest kahjust ning saamata
jaavast tulust. KAHOS § 13 Ig 1 viitab, et hivitamisele kuulub selgelt tuvastatud ja téendatud otseselt
kaasnev varaline kahju, mis on tekkinud kinnisasja turuvaartuse vdhenemisega aralGike tottu. Loige
2 viitab, et otseselt kaasnev varaline kahju on eelkdige omanikule alles jééva kinnisasjaga seotud
kahju. EVS 875-12 p 7.1.1 margib, et kaasneva kahju ja saamata jadva tulu hindamine on vajalik, kui
vara (turu)vaartuse vdhenemine ei iseloomusta kogu varalist kahju, mida kahju kandev isik saab.

Otseselt kaasneva varalise kahju hindamine:

Ehitise likvideerimine voi kasutuks muutumine, samuti muude parenduste kasutuks muutumine.
Araldike maa-alal ehitised puuduvad, mistdttu nende likvideerimise v&i kasutuks muutumisega
kaasnev kahju puudub.

Detailplaneeringu elluviimise vBimaluse kaotamine v6i ehitusvimaluse vahenemine vdi kaotamine.
Katastritiksus on hoonestamata ja ei ole kehtestatud ega algatatud detailplaneeringut. Araldike maa-
ala Uldplaneeringu kohaselt on maatulundusala, mistottu kaasnev kahju puudub.

Metsa hdvimine
Metsa havimisena kasitatakse metsa likvideerimist. Kaasnev kahju puudub, sest omanikule alles jaaval
osal metsa havinemist ei kaasne

Muu taimestiku ja istanduse hdvimine
Muu taimestiku all peetakse silmas koduaia aiataimi, viljapuid, tootmisaedasid ja dekoratiivtaimi.

Kinnisasjalt avalikult kasutatavale teele juurdepaasu likvideerimine vdi pikenemine

Kuna projekteeritava hooldustee (tdhistatud lilla joonega) kaudu on tagatud juurdepdas Pikkjarve
maaomanikule allesjaédvale osale Pikkjdrve-Torve teelt, siis kaasnevat kahju ei esine. Alles jaaval osal
juurdepaas projektlahenduse tulemusel paraneb.

Koiduvalj

Muud kahjud

Kaasnev kahju maatiki suuruse vahenemisest, tikeldumisest, kuju muutusest, kasutusotstarbe
kaotamisest, tehisobjektiga kaasneva mdju, visuaalse hairingu mdju, kitsenduste kaitsevééndi mdju
tottu.

Parast dralGike teostamist kujuneb allesjaédva maaiiksuste pindalaks 3,03 ha, mis on ca 29 % vaiksem
4,27 ha olemasolevast pindalast. Kuna olemasolev 4,27 ha ja allesjaav 3,03 ha kinnistu on sarnase
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vaartustasemega €/ha (kui tegemist on Ule 2 ha pindalaga metsamaaga, siis Maa-ameti tehingute
andmebaasi hinnastatistika pdhjal metsamaa pindala suurenedes Uhikuvaartus ei kasva), siis kaasnev
kahju allesjdédva kinnistu pindala védhenemisest puudub.

Allesjdavate maatikkide tlkeldumisest, kuju muutusest, kasutusotstarbe kaotamisest tingitud
kaasnevat kahju ei kaasne. Muud kaasnevad kahjud puuduvad, kuna draldike teostamisega ei kaasne
muutusi katastritiksuse senisele kasutusele, uusi kitsendusi ja piiranguid. Hindaja hinnangul ei kaasne
araloike teostamisega allesjaavatele katastritiksustele ka miirataseme tousu ja tolmu suurenemist.

Hivitis servituudi, reaalkoormatise ja ostueesdiguse kustutamise korral
Kuna koormatised puuduvad, puudub ka kaasnev kahju.

Hivitis rentnikule ja Garnikule lepingu I6ppemise korral
Kuna lepingud puuduvad, siis puudub ka kaasnev kahju.

Saamata jddva tulu hindamine:

Saamata jaava tuluna kasitatakse eelkdige pohilisest majandustegevusest saamata jaadvat tulu, aga
pohjendatud juhul ka valjaspool pohilist majandustegevust saamata jaavat tulu. Majandustegevusest
saamata jaav tulu leitakse prognoosiperioodi toodangu vaartuse tuluna. Lisaks majandustegevusest
tulenevale tulule on levinumad saamata jaavad tulud seotud pdllumajandustoetustest voi maavara
omandidigusest ilma jaamisega. Saamata jdav tulu on ka piiratud asjadigusest vdi rendi- ja
Gurilepingust tulenev saamata jaav tulu.

Kaasatud metsaeksperdi arvutuste alusel lisandub metsa teoreetilisest kasvatamisest saadav
vadrtusele lisanduv saamata jaav tulu oodatava tulu niidisvaartusena.

Kuna antud katastriliksus on metsamaa osas maa omanikul omakasutuses, siis muud saamata jaavat
tulu ei esine.

Jareldused:

AralBige on sarnase vaartustasemega €/ha kui olemasolev kinnistu, mistdttu puudub kaasnev kahju
allesjddva maatiiki suuruse vahenemisest. Araldige asub maatiiki servas, mistdttu allesjdéva osa
senisel viisil kasutamine on voimalik ja kuju muutusest kahju ei esine. Hindaja on tuvastanud &raldike
eraldamisega kaasnevat saamata jaavat tulu.

Hindaja on seisukohal, et hinnatava vara omanikele Kkatastrilksusest planeeritud &raldike
eraldamisega kaasneb varaline kahju metsa teoreetilisest kasvatamisest saadav vaartusele lisanduv
saamata jaav tulu oodatava tulu niidisvaartusena, mis lisandub araldike vaartusele.

Omaniku seisukoht

Hindaja Andres Juss on omaniku esindaja Alar Réhniga suhelnud 07.12.2022 ilevaatusel ja selgitanud
hindamise ja hlvitamise asjaolusid. Omaniku esindaja tdi valja, et draldikel on mets osaliselt raiutud
ja osaliselt keskealine. Maaomaniku poolt on esitatud kuludokumendid, mis kinnitavad 2019. aastal
maaomaniku poolt kulude kandmist hariliku kuuse 1500 taimede ostmiseks summas 360 € (kuna
antud juhul on omanikuks ettevote, kelle puhul peab raamatupidamislike nduete tottu olemas olema
kogu kuludokumentatsioon, siis omaniku poolt tabeli kujul esitatud muude kuludega ei ole vdimalik
hindamisel arvestada). Kuna need 1500 taime on voetud arvesse metsa teoreetilisest kasvatamisest
saadava vaartusele lisanduva saamata jdadva tulu oodatava tulu nlddisvaartuse arvutustes, siis
kaasnev kahju puudub.

5.4. Hindamise metoodiline alus ja pohimotted

Kahju hivitamise aluseks on hivitusvaartus. Hiuvitusvaartus on tldmdiste, mis on seotud kahjude
hiivitamisega kinnisasja omandidiguse ja muude varaliste diguste kitsendamisel, sundvodrandamisel
ja muudel sarnastel eesmarkidel. Kuna hlvitamise eesmark on kahju kannatava isiku asetamine
olukorda, mis on vdimalikult I&hedane olukorrale, milles ta oleks olnud, kui kahju hivitamise kohustuse
aluseks olevat asjaolu ei oleks esinenud, tugineb hlivitusvaartus just sellel vaartusel, mis kahju suurust
kdige paremini iseloomustab. Kuigi EVS 875 kasitleb turuvaartust kui kdige sagedamini hindamisel
kasutatavat vaartust, on hivitusvaartuse hindamisel tihti Iahtekohaks vara asendamise, remontimise
voi Ulesehitamise kulud, mis teatud turusituatsiooni ja/voi asukohta silmas pidades vdivad suurel
maaral kOrvale kalduda turuvaartusest. Peale kinnisasja vaartuse voidakse hlivitamisel arvesse votta
saamata jadva tulu ja kaasnevaid kahjusid, mis voivad olla plsiva iseloomuga voi Uhekordseid
kahjusid. Hivitamisele kuuluv saamata jaav tulu ja kaasnevad kahjud on oma olemuselt varaline
kahju. Seda siiski Gksnes juhul, kui kahju on selgelt tuvastatav. Hiivitamine vdib paadida tksnes vara
vadrtuse hiivitamisega, kuid sellele voib lisanduda hivitis saamata jadva tulu ja kaasnevate kahjude
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eest, samuti vOib hlvitamine katkeda ainult viimati nimetatud komponente vdi (hte neist (EVS 875-
12).

Olenevalt hinnatava vara olemusest saab kasutada hindamisel nii eraldi, kui ka kombineeritult kolme
pohimeetodit: vdrdlusmeetod, tulumeetod ning kulumeetod. Kasutatava meetodi valik sOltub
hinnatavast varast ning kasutada olevast turuinformatsioonist.

Vordlusmeetod

Vordlusmeetod (sales comparison approach) pohineb analllsil, mille aluseks on hinnatava vara
vordlus sarnaste mitdud varadega. Vordluse kaigus korrigeeritakse mitdud varade hindu, pidades
silmas tehingust ja varast tulenevaid erisusi, ning leitakse hinnatava vara vaartus. Turuvaartuse
hindamisel on meetodi aluseks asenduspShimote: voimalik ostja ei ole valmis maksma vara eest
rohkem kui sarnaste varade eest tavaliselt turul makstakse. Turuvaartuseni joutakse vordlusmeetodi
rakendamisel juhul, kui vordlemisel aluseks olevad tehingud on tehtud vaba turu tingimustes ja
vordluse kaigus toimuv erisuste arvessevotmine tugineb turuinformatsioonile (EVS 875-11).

Tulumeetod

Tulupdhine kasitlus (income approach) ehk tulumeetod pdhineb vara vdimel genereerida tulevikus
tulu. Vaartusena kasitletakse oodatava tulu niddisvéartust. Rakendades kinnisvara hindamisel
tulumeetodit, on aluseks pdhimote, et ostja ei ole ndus vara eest maksma rohkem, kui on vara
oodatavate rahavoogude nildisvaartus kogu vara kasutusea voi hoidmisperioodi jooksul (EVS 875-
9).

Kulumeetod

Kulup&hine kasitlus (cost approach) ehk kulumeetod |ahtub pShimdsttest, et potentsiaalne ostja ei ole
valmis vara eest maksma rohkem, kui tuleks kulutada sarnase kasulikkusega vara ostmiseks voi
loomiseks, arvestades ka kaasnevaid riske ja ebamugavust. Sageli on hinnatav vara vorreldes
alternatiivse varaga vdhem atraktiivhe tulenevalt vanusest, kulumisest jms. Seega kohandatakse
tulemus kulumi arvessevotmise kaudu (EVS 875-8).

Pikkjarve kinnistu kasvavat metsa ja metsata maad on hinnatud eraldi, sest turg kohtleb neid erinevalt.
Kasvavat metsa on hinnatud tulumeetodil, sest kasvava metsa ostja jaoks on oluline raiutava puidu
m3 mudgist saadav tulu. Seetdttu tihti miiliakse kasvavat metsa ka raiediguse kujul. Kuna maad on
enamasti muutgi- (mitte Gdri-) kaibes, on selle turuvdartuse hindamise hindamismeetodiks valitud
vordlusmeetod. Vordlusmeetodi eelised seisnevad selles, et ta pShineb vaba turu tingimustes faktiliselt
teostatud mdilgitehingute andmete analliUsil, piirkonna tegelikel hindadel, votab arvesse tegelikku
noudlust ja pakkumist ning on lihtsalt mdistetav ja pohjendatav.

Kui &raldige hinnatavast katastrillksusest oma suuruse, kuju jms né&itajate poolest ei vasta
kriteeriumitele, mis on omased turul vabalt kaubeldavatele kinnisasjadele, voib selle hindamisel
alusena kasutada Uhikuvaartust, mis on omane kinnisasjadele, millega antud piirkonnas kaubeldakse.
Selleks hinnatakse hoonestamata maa turuvaartus koos planeeritava dralGikega, millest &raldike
vaartus kujuneb thikuhinna alusel (EVS 875-12).

Pikkjarve kinnistust tehtav draldige on iseseisvalt kasutatav.

5.5. Maa turuvaartuse hindamine

Hinnatava draldike pindala on 1,24 ha, mis on metsamaa. Sedalaadi vdikese pindalaga metsamaade
tehinguid tehakse turul harva ja ndudlus nende vastu on vaike. Praegusel juhul on maatiksusel valdav
raielank. Maa turuvaartuse hindamisel voetakse aluseks kogu katastriliksuse metsamaa pindalaga
2,46 ha, sest esineb mastaabiefekt (kui pindala on lle 2 ha, siis Ghikuvaartus suureneb 5% vorreldes
maatikkidega, mille pindala on alla 2 ha) ja araldoike vaartus ei valjenda tervikvara vaartuse
vahenemist.

Turuvaartust hinnatakse hinnatava vara ja hiljuti milidud sarnaste valdavalt metsamaa kdlvikuga
varade vordlemise teel. Seejuures kasutatakse Maa-ameti tehingute andmebaasi tehinguinfot.

Vordlustehingute valikul ldhtutakse sellest, et anallilisitav vara oleks eri vOrdluselementide osas
hinnatava varaga vOimalikult sarnane ja et miuitgitehing oleks teostatud vaba turu tingimustes
vaartuse kuupédeva suhtes vdimalikult hiljuti ja sarnases turusituatsioonis.

Vordlustehingutena kasutatakse jargmisi tehingud
Asukoht Tehingu aeg | Hind, € Pindala, | Hind, Kirjeldus
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Valga maakond, Torva vald, | 03.03.2022 | 12100 4.49 2695 Lageraie (Uksikud seemnepuud),

Jogeveste kila metsamaa 96%, juurdepaas ule
naaberkinnistute, M"”" mullad

P&lva maakond, Kanepi 21.03.2022 | 7000 2.35 2979 Lageraie, metsamaa 86%,

vald, Narapaa kula juurdepaas ule naaberkinnistute, M""”
mullad

Parnu maakond, 15.09.2022 | 11320 4.13 2741 Lageraie (Uksikud seemnepuud),

Laaneranna vald, Lope kila metsamaa 93%, juurdepaas ule
naaberkinnistu, Go mullad

Valitud  vordlustehingute vdrdlemiseks hinnatava varaga korrigeerime  vordlustehinguid
iseloomustavaid parameetreid. Korrigeerimise eesmargiks on anda hinnang, kui palju muudab
hinnatava vara mingi parameetri erinevus vordlustehingu turuvaartust.

Vordlustehingute valik ja kohandamise pohimoétted

Vordlustehingute valik | Hindamisel vordlusmeetodil kasutame hinnatava varaga sarnases

turupiirkonnas sarnaste varadega tehtud tehinguid.

Selgitused e KoOik vordlustehingud on muidud tavapdrase mulgiprotsessi

vordlustehingute osas kaigus.

e Uhegi tehingu hind ei sisaldanud kdibemaksu, samuti ei lisandunud
Uhelegi tehingu hinnale kdaibemaks.

Vordlusihiku valik* Vordlusihikuks valime pinnathiku (ha) hinna, kuna antud vara liigi puhul

iseloomustab see turu toimemehhanisme kdige paremini.
Vordluselementide Vordluselementideks on lisaks tehingu ajale valitud jargmised enim vara
valik® vaartust

mdjutavad tegurid:

e Ajaline kohandus ehk ajaldamine® - Ajalist kohandust on
rakendatud vordlustehingutel 1,2, sest vaadeldava ajaperioodi
jooksul maade hinnad on muutunud. Kuigi kasvava metsaga
metsamaade turg on muutunud {le 10% on turu muutus eelkdige
seotud sellega, et kasvanud on kdigi energiaallikate hinnad (puidu
kdrval gaas jne). Hindamisel on arvestatud, et ilma kasvava
metsata metsamaade hinnad on samuti tousnud, kuid vaiksemas
ulatuses ja seetottu rakendatakse antud juhul kohandust 5%.

¢ Asukoha kohandus - Ko0ik maaliksused paiknevad vorreldava
aktiivsusega piirkondades (tegemist on Uleriigilise turuga, sest Eesti
vaike tehingute arv ei vdimalda vélja tuua hinnatasemete erinevust
piirkondades), mistottu kohandamise vajadus puudub.

e Juurdepdds - Enamhinnatud on kinnistud, millele kulgeb
juurdepdas avaliku kasutusega teedelt vOi on erateede
kasutamiseks seatud servituudid. Kohandamise vajadus puudub.

¢ Kinnistu pindala - metsamaade puhul on 2 ha suurema pindalaga
maatlkkidel kdrgem pinnalhiku hind, kuna suurema maatlki
majandamine on seotud vadiksemate kulutustega Uhe pinnalihiku
kohta. Pindala Ule 2 ha tOstab vara hinda 5%. Kui pindala on (le 2
ha, siis Ghikuvaartus suureneb 5% vorreldes maatilikkidega, mille
pindala on alla 2 ha. Kuna &raldike vaartus ei valjenda tervikvara
vaartuse vahenemist, siis hindamisel on arvestatud kogu jagamise
eelse metsamaa pindalaga 2,46 ha ja kohandamise vajadus
puudub.

e Mullastik - Viljakamate muldadega metsamaad on kdrgema
hinnaga. Kohandust rakendatakse vordlustehingul 3 sest seal on
hinnatavast kdrgem mullaviljakus.

e Kolvikuline koosseis— Kdrgema hinnaga on need metsamaad, kus
metsamaa korval ei ole madalama vaartusega kdlvikuid. Kohandust
rakendatakse vordlustehingul 2, sest seal on vooluveekogu ja
rohumaa.

4 Vardluslhik on thik, mille abil kohandamise votteid kasutades leitakse vara vaartus vordlusmeetodil. Tavaliselt
on vordluslihikuks Ghik, mida kasutatakse turul kauplemisel, pidades silmas konkreetse toote, turusegmendi ja -
piirkonna eriparasid (EVS 875-11)

5 Vordluselement on vara voi tehingut iseloomustav naitaja, mida kasutatakse kohandamisel ja mille valikul
lIdhtutakse selle olulisusest vara vaartuse kujunemisel (EVS 875-11)

6 V@rdlustehingu hinna kohandamine, vGttes arvesse hinnatdusu v8i hinnalangust, mis on toimunud vérreldava
varaga tehingu toimumise ja vaartuse kuupdeva vahelisel ajal (EVS 875-11).
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Vordlustehingute valik ja kohandamise pohimoétted

e Puittaimestiku olemasolu - enam on hinnatud kinnistud, kus on
puittaimestik. Kohandust 5% rakendatakse vordlustehingul 1 ja 3,
sest seal on lageraiest sdilinud Uksikud seemnepuud.
Muid parameetreid ei ole eraldi kohandatud, sest nende osas on hinnatav
vara vordlusvaradega samavaarne voi vastav erinevus ei ole kohandamise
tapsust arvestades selleks piisavalt oluline.
Vordlustabel:
Hinnatav Vorreldav vara 1 Vorreldav vara 2 Vorreldav vara 3
Tehingu summa € 12100 7000 11320
Tehingu summa €/ha 2694.9 2978.7 2740.9
Tehingu aeg 07.12.2022 03.03.2022 21.03.2022 15.09.2022
turusituatsioon on turusituatsioon on turusituatsioon ei
vordlus muutunud muutunud ole muutunud
kohandus 5% 5% 0%
Ajaliselt kohandatud
hind 2829.6 3127.7 2740.9
pindala ha 2.46 4.49 2.35 4.13
vordlus samavaarne samavaarne samavaarne
kohandus 0% 0% 0%
Jogeva maakond,
Jogeva vald, Valga maakond, Polva maakond, Parnu maakond,
Pikkjarve kiila, Torva vald, Jogeveste | Kanepi vald, Narapaa | Laaneranna vald,
Asukoht Pikkjarve kila kila Lope kila
vordlus samavaarne samavaarne samavaarne
kohandus 0% 0% 0%
juurdepaas lle juurdepaas ule juurdepaas ule juurdepaas ule
Juurdepaas naaberkinnistu naaberkinnistute naaberkinnistu naaberkinnistu
vordlus samavaarne samavaarne samavaarne
Kohandus 0% 0% 0%
Mullastik M" m'" M Go
vordlus samavaarne samavaarne parem
kohandus 0% 0% -5%
Metsamaa osakaal 1 0.96 0.86 0.93
vordlus samavaarne halvem samavaarne
kohandus 0% 5% 0%
Puittaimestiku osakaal | lageraie Uksikud puud lageraie Uksikud puud
vordlus parem samavaarne parem
kohandus -5% 0% -5%
Summaarne kohandus -5% 5% -10%
Kohandatud tehingu
hind 2688.14 3284.04 2466.83
Kohanduste
absoluutvaartuste
summa 10% 10% 10%
Kaalud 1 1/3 1/3 1/3
Kaalutud 896.0 1094.7 822.3
Kaalutud keskmine
kohandatud tehingu
hind, €/ha 2813.0
Turuvaartus € 6920

Kohandatud tehingute hinnad on erinevad ja meie hinnangul see on seotud sellega, et metsata
metsamaa turg on volatiilne ja samavaarseid tehinguid piirkonnas ei ole piisavalt tehtud.

Kogu kinnistu kasvava metsata metsamaa turuvaartus vaartuse kuupdeval on 6920 € (kuus
tuhat iiheksasada kakskiimmend) €, mis taandatud ha kohta on 2813 €/ha. Hindamise
tulemus ei sisalda kaibemaksu. Kuna tegemist on vahem aktiivse sektoriga kui elamispinnad, siis
hindamise tapsus on +/-20% ja likviidsus keskmine (mutgiperiood 6-12 kuud).

5.5.1. Araldike vaartuse hindamine

Tervikvara vadrtuse vahenemise arvutuse aluseks on see, kui suure osa moodustab 1,24 ha
araldige hinnatud kogu kinnistu metsamaa pindalast 2,46 ha.
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Kuna draldige moodustab metsamaa pindalast 124 /246 osa, siis araloike maa turuvaartus
on 6920 € x 124/246 = 3488 € ehk ~3490 €

Aral8ike turu vaartuse hindamiseks liidetakse &ral8ike koosseisu kuuluv metsata maa ja sellel kasvava
metsa turuvaartused. Eksperthinnangu lisas nr 4 on toodud kasvava metsa turuvaartus (Jarvenurga+
Tapa-Tartu raudtee R2) 2162€+4872€= 7034 € ehk ~7030 €. Araldike turvaartuse arvutuskaik 3490€
+ 7030€= 10 520 €

Araldike turuvairtus vaiartuse kuupieval on 10 520 (kiimme tuhat viissada kakskiimmend)
eurot. Hindamise tulemus ei sisalda kaibemaksu. Kuna tegemist on vahem aktiivse sektoriga kui
elamispinnad, siis hindamise tapsus on +/-20% ja likviidsus keskmine (muugiperiood 6-12 kuud).

Avalikes huvides omandatava osa 1 (Tapa-Tartu raudtee R2) turuvaartuse arvutuse aluseks on
see, kui suure osa moodustab 1,03 ha araldige hinnatud kogu kinnistu metsamaa pindalast 2,46 ha.

Kuna draldige moodustab metsamaa pindalast 103/246 osa, siis draloike maa turuvaartus
on 6920 € x 103/246 = 2897 € ehk ~2900 €

Araldike turuvaartuse hindamiseks liidetakse &ralSike koosseisu kuuluv metsata maa ja sellel kasvava
metsa turuvaartused. Eksperthinnangu lisas nr 4 on toodud kasvava metsa turuvaartus 4872 € ehk
~4870 €. AralOike turuvaartuse arvutuskaik 2900€ + 4870€= 7770 €

Avalikes huvides omandatava osa 1 (Tapa-Tartu raudtee R2) turuvadrtus vdartuse
kuupdeval on 7770 (seitse tuhat seitsesada seitsekiimmend) eurot. Hindamise tulemus ei
sisalda kdibemaksu. Kuna tegemist on vahem aktiivse sektoriga kui elamispinnad, siis hindamise
tépsus on +/-20% ja likviidsus keskmine (mutgiperiood 6-12 kuud).

5.5.2. Hiivitusvaartuse hindamine

Hlvitusvaartus on Gldmdiste, mis on seotud kahjude hivitamisega sundvddrandamisel, kinnisvara
omandidiguse ja muude varaliste diguste kitsendamisel ning muudel sarnastel eesmarkidel. Peale
kinnisasja vaartuse vdidakse hivitamisel arvesse votta saamata jadvat tulu (nt kasvava metsa
likvideerimisel v6i havimisel), kaasnevaid kahjusid, mis vdivad olla plsiva iseloomuga (nt mira, tolm
jms) vOi Uhekordseid kahjusid (nt uue tee ehitamise vajadus juurdepddsu havimise téttu). Kuna
hlvitamise eesmark on kahju kannatava isiku asetamine olukord, mis on véimalikult lahedane
olukorrale, milles ta oleks olnud, kui kahju hlvitamise kohustuse aluseks olevat asjaolu ei oleks
esinenud, tugineb hlvitusvaartus just sellel vaartusel, mis kahju suurust kdige paremini iseloomustab.

Araldike teostamisega kaasneb:

Metsa teoreetilisest kasvatamisest saadav vadartusele lisanduv saamata jaadv tulu oodatava
tulu niiiidisvdaartusena.

Kaasneva kahju arvutamiseks lahutatakse oodatava tulu nttidisvaartusest kasvava metsa turuvaartus,
sest kogu mets kasvatatakse raieklpseks. Eksperthinnangu lisas nr 5 on toodud kasvava metsa
oodatava tulu nuddisvdartus (Tapa-Tartu raudtee R2) 5429 €. Kuna Jarvenurga kasvava metsa
oodatava tulu naldisvaartus 1741 € on vaiksem kui kasvava metsa turuvaartus 2162€, siis saamata
jaavat tulu ei esine. Diskontomaar on seda suurem, mida kaugemal on raievanus, kuna diskontomaar
sisaldab endas ka riske ning kaugem tulevik on selgelt ebamaéarasem, s.t ka riskantsem (naiteks vdivad
esineda metsakahjurid, tuulemurd). NOUdisvaartuse arvutuses lisas 5 on rakendatud muutuvat
diskontomaara vahemikus 3 % (euribori baasintressimddraga samas suurusjargus) - 5 %.
Diskontomaara 3% nendel eraldistel, kus raieni on kuni 20 aastat, diskontomaara 4% nendel eraldistel,
kus raieni on 21 kuni 40 aastat ja diskontomaadra 5% eraldistel, kus raie on kaugemas tulevikus.
Saamata jadva tulu arvutuskaik 5429€-4872€= 557€ ehk ~ 560 €

Kokku on saamata jaav tulu 560 €.

Araldike teostamisega kaasneb saamata jiiv tulu 560 €.

Avalikes huvides omandatava osa 1 (Tapa-Tartu raudtee R2) kaasneb saamata jaav tulu
560 €. Arvutuskadik 5429€-4872€= 557€ ehk ~ 560 €

Aral8ike hilvitusvaartuse leidmiseks liidame &ralSike turuvdartusele saamata jaava tulu. Araldike
huvitusvaartuse arvutuskéaik 10520 € + 560€ = 11 080 €
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Aralbike hiivitusvairtus vairtuse kuupéeval on 11 080 (iiksteist tuhat kaheksakiimmend)
eurot.

Avalikes huvides omandatava osa 1 (Tapa-Tartu raudtee R2) hiivitusvadrtus vaartuse
kuupdeval on 8330 (kaheksa tuhat kolmsada kolmkiimmend) eurot. Arvutuskaik 7770 €+560€
=8330 €

6. Hindamistulemus

Hinnatava vara (&raldige kogupindalaga 1,24 ha hoonestamata maatulundusmaa kinnistu
katastritiksusest 57801:002:0890) asukohaga Jogeva maakond, Jogeva vald, Pikkjarve kiila, Pikkjarve
hivitusvaartus vaartuse kuupaeval 07.12.2022.a on 11 080 (iiksteist tuhat kaheksakiimmend)
eurot sh araldike turuvdartus 10520 € ja metsa teoreetilisest kasvatamisest saamata jaav
tulu 560 €. Avalikes huvides omandatava osa 1 (Tapa-Tartu raudtee R2) hiivitusvaartus
vaartuse kuupdeval on 8330 (kaheksa tuhat kolmsada kolmkiimmend) eurot sh draloike
turuvdartus 7770 € ja metsa teoreetilisest kasvatamisest saamata jaav tulu 560 €.

Hlvitusvaartus ei sisalda kdibemaksu ja tavaparaselt sarnaste varade vaartusele ei lisandu
kdibemaksu. Hindaja hindab tdendoliseks vara Iopliku tehinguhinna kdikumist vahemikus +/-20%.

Aral8ike hindamistulemuse tapsuseks hindame £20% (madalama tapsusega), kuna tegemist ei ole
turupdhise kasitlusega.

Hindamistulemused ei sisalda kaibemaksu.
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Lisa 2. Kinnistusregistri valjavote

Registriosa:

Regisinosa number 8032050

Hirristisceakond Tariu Maakohtu kinréstusoeakond

GigsLzse mags Elekiraon|ing rgisriosa oman Mouslky Shendust 07.06.2017
Digiotmik Kinnistustoimiky k8K dosumendin on dighasised dates 0706 2017

| jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja markeid vasta maakatastrist

Kande Katasiritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindaia: Info Kande
Nr. kehtivus.
1 STE01 D02 050 Maahundsmas 100%, Soeva 427ha  Ma3kassn anomed s vietud R
maakond, Jigeva vaid, PRKjare kila, 16.12.2017.
Prkkjane
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Hande alus Kande
Nr. kehtivus
4 Enalier 01 regisirikood 1222034%) 4.05 2018 prristamisavaiduse lusal sisse kantud 1405 2018, kahiiv

Kohtuniinabl Rest Keskiia

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kamde  Kinnistut koormavad piratud asjadigused (va.

Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kands

Nr. hiipoteegid) ja marked; kasutusoiguse kannete mul 2 kustutamised kehtivus
kitsendused

1 Kusartaiad 27.09.2022 avalduee ausel 4 103022 kefitiv
Koiturikuabi Eie Lumishs

2 Kusasd 310 2017 knnistamisavaiduss ausel 12102017, kehiiv
ointunikLsbi SHin Lend

3 Cmandamise esimarge Eesti Viabartk kasuks. KAHOS § 9 19,09 2022 Mnnistamisavalduse aAusel sisse lantud k=filv

el 25.09.2022. Kohtunikuatl Eha Soots

IV jagu - HOPOTEEGID

Kande Hupoteegid Hipoteag:
Hr. summa
Asurus: Andres Juss
MimL Andret Juss

Klupaey: 07.12 2022 De:4321

Kirnistusraamaty kehivate andmetega uivemiseks kagutage e-kinnistusraamaiut

Marked hiipoteckide kohta, kande alus, Kamnde
kannete muudatused ja kustutamisad kehtivus
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Lisa 3. Metsainventeerimise andmed

TAKSEERISELOOMUSTUS
2023 - 2032

Kinnistu nimi: Jarvenurga
Kinnistu reg nr: 8032050

Katastritunnus: 57801:002:08%0

Omanilk:

Asustusiiksus: Pikkjirve kiila

Omavalitsus: Jigeva vald

Maakond: Jigevamaa

Uldpindala: 0.21 ha

Metsamaa pindala: 0.21 ha, selles:
kansikud 015 ha
lagedad alad .06 ha

Kasvava metsa wgevars on 33 mm, keskmiselt 129 rm'ha.

Tagavasa juusdebosy T risdes on 08 L sastas,

Soovisatay puldukasumese suurus on 7 um, sellest kasvava mewsana 7 un 10 aasta kohta,
Metsa majandamisel kitsendust pohjustavate objektide pindala on 0,00 ha,

Valitoid tegiz
Ever Nurme 07.12,2022

Takseeriseloomustus on koostatud 16,12,2022,

B METSAEKSPERDI METSAKORRALDUSE OSAUHING
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Jiarvenurga maaiiksus, katastritunnus: 57804 :002:0890

Takseeriseloomustus
" - Cva- - Tagavara Eass- '-"51_.:!?- Kahus-| R
an- mes- s | TIs Kasvay Lan Lt o ra fafud | eaine
Kooaseks us | gus | rer | pingas .rne‘cgb DT:' i LA LALE puod | aiates
ER:-1, 0.06 ha, N bon (H100=26.0) angervaksa lage ala (eelisarav peapuulifl: K5)
Toofiik metsamaa, juurdskasy 00 fmiha=a). 5 hleohuwkdass
r.'nr.e-| %| LT | a | m | :m|.-n"'.-na| % |!r.'r.".a| tmver rm;a|.l-r|c.9| % % | B
Kokkir 2614
A2 100 pask=pun 8 zZu0 L
¥ 0 hall-lepp 20 14 15 13
¥ 23. kask TS 29 2Z 17
T 25 Jausk 20 8.0 L 12
Alusssrsa I L
E0OVITATUD TOOD
todlii Jidrjekord pindala
LI : | o0&
Mirkused: vajadusel valguitusrals
ER-2, 0.15 ha, I bon {(H100=26.8) jEnesekapsa-kodusoo kaasik, keskealine mets
Toofik metsamaa, juurdekasy 5.1 fmitha=a), 5 luleohukdass
mre| %] ok [ a [ m [ om [mima | % [mma| mer | mns ] oo % EHEE
Fiokier 52 22:4 80 21 6.8 2T 2044
1 EQ0 kask S50 20 Ia 1%:% T4 151 z3 15
pindala
Tarbesortimentde vallshdek kasvava melsa lagavaast umbes 705
CMETSAEKSPERDI METSAKORRALDUSE 0SATHING 16.12.2022 Leht 2
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Metsaplaan 1: 10 000

57801:002:0890
AR
Fa Tarvesanga
/ 3
.-xz /"
e
.r; ,.-f/f
{. .-fff
— — riglpiir — ermr naniga ki 12 m. o= oo fewand
Amrm memn sabrmnapdin — —— pimanies | hoone
— valls- i omapii — Lk Il Inadeslik mkena
e — Inimmirilkanm pir —————— uaaize P pilaman
e knitmle it — kfvutegs e ™ pilhamatile
= irmrdun piis e romdien T madalnn
—_— llvapir — sk, frome 6. 13 m = slirdensc
pr———t embdisepilr —— aleleiriliin e e
_— ey incomgn 1. 6 @ seadarie bk wil] renderids
——— loaay ininmoge 6,1...10m —— emaliEs Jiiub ieissl peol krav
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050

Eksperthinnang nr 22/4155-5

Kinnistu nimi:
Kinnistu reg nr:

Katastritunnus:

Omaonik:

Asustusiiksus:
Omavalitsus:
Maakend:

Uldpindala:

Metsamaa pindala:

TAKSEERISELOOMUSTUS
2023 - 2032

Tapa-Tartu raudtee R2
8032050

STR01:002:0890

Pikkjirve kiila
Jigeva vald

Jigevaman

1.03 ha

1.03 ha, sellest:
kuusikud 051 ha
kansikud (.36 ha
hall-lepikud (.16 ha

Easvava metsa wgavars on T4 mn, keskmiselt 72 imha.

Tagavaru juondekisy T rimbes o 3.9 G sastas,

Soovitatay puidukasutuse suurus on 20 9m, sellest kasvova metsann 200 tm 10 aasta kohta,

Metsz majandamise] kitsendust pShjustavate objektide pindala on 0.00 ha,

Wilitisid tegiz

Ever Nurme 07.12.2022

Takseeriseloomustus on koostaiud 16,12,2022,

. METSAEKSPERDI METSAKORRALDUSE OSAUHING
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Tapa-Tartu raudtee R2 maatksus, katastritunnus: 57801:002:0890

Takseeriseloomustus

var Kar — Rinas- | Tl s s Eji'a-s- U;!I::- K;}.I;'s ¢ a.b:'l‘;-.ue
ing mee- - [~ - - L B
Koossess ws | gus | rer | pingsi —— LamT:_ 85 [T Trs| P [astes
ER:1, 0,16 ha, N bon (HI00=27.4) angervaksa hallJepik. hilps mets
Toofik metsamaa, juurdekzsy 7.6 miha=a), 5 hleohukdsss
mre] %] pumk | 2 [ m [om [mima | % [mte] tmer [ mha [mioe] = w | =
Kok 5 i1.2 45 136 22 27.4 83 FEL
1 80 hall-lepp 20 15 i . 11.2 33 T0 il 100
L 1 20 12 iz g 1 100
A 100 tocomingas a 2.0 I 100
4 50 kask 65 2 23 1) 28 = 100
1 25 mand 20 25 20 26 20 3 58
13 kau=k ag 26 2E & tk/ha g 1 100
J 100 kousk 3 0.8 1000 ck/ha
Alysaarsa katvus 409
SOOVITATOD TAD
Jarjekozd pindala
1 G.1E
i) z 2.16
1 Ee, hupsk osal -
Mirkosed: eslnsh Rille, JArca MA sssmnepoid, vajeduse] valgostoseals
ER-2 (.51 ha, | bon (HI00=30.0} j@nesekapsa-hodusoo kuusik. noorendik, fifws 455
Toofith metsamaa, juurdekzsy 2.1 mitha=a), 3 lwlsohukizss
moe| %] pum [ 8 [ m ] em [mPma | % [mme] mer | mna o] % N
Fiokaze 7 10 5 20 1 2054
L 70 Eausk 7 I.3
1 20 kask 5 2:0 £ 28 A5
L 10 haak 3. 2.0 L 25 24
-y 73 paakspua a L.3 L 100
A 23 =arapuu 2 1.5 L 10
X 20 kask g3 24 3L 3 } 4
b 10 ku &0 1B 20 4 ctk/ha 1
Eatwi ¥
SOOVITATTD TID
jarjekord
it sl k a i Iifty TR
Hir jEard fal all wai
whi £ e | arala aina 2 k ) dai 2 das Pr KiLIEy alna 202

Tarbesortmentde vilstuek kasvava mefss isgavaast umbes 705

OMETSAEKSPERDI METSAKORRALDUSE 05ATHING

16.12.2022

Leht 2
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Tapa-Tartu raudtee R2 maatlksus, katastritunnus: 57801:002:0890

i o D~ zoa Tagavars Bass- vala- Kahus-| UR
an- mes- 55 | TaiUs s P [ raie tand | eafne
D us | pus | ter | pindsis rne::F pz?- A puod | aistes
ER:3. 0.26 ha, N bon (H100=25.6) @Enesekapsa-kddusoo kaasik, keskealine mets
Toofik meizamaa, juurdekasy 4.4 fmithana), 3 wleohuldsss
me| %] pum [ a [ m [ om [mime | % [mme] mwer | tmha [hoo] % % | =
i S0 14.:3 57 132 27 256 2043
1 83 kask 50 15 17 14.3 57 18 22
L 7 kask BS 2z 2B a 3 oo
L 2 Jmau=k &5 23 23 = 1
A 100 paak=puu B 1\ 1
Alizgemart rweua 158
lehcp. sid.mid. K5
Famdrasvaad: dapssrear abalhflans, kFdrgus abaibhelams, tidiu 1 ju sk i
wli 1 il ] als 4
Tarbesorimentide valaiulek kasvavs melss fagavarast umbes 7O
OMETSAEKSPERDI METSAKORRALDUSE 0SA THING 16122022 Leht 3
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050

Eksperthinnang nr 22/4155-5

valle- v Grmapiir
emtantridkansa piir
et emteis st pil
e— Limendume pii
—_— oSkl
sruidisepilr
e Infomgn 0.6 m
lrnny Inimmgn £, 1...10 m

Metsaplaan 1: 10 000

Pikigrve
57801:002:0890

[ == = 3
—
=g

FRII5 |Fasti Tooduss Infetaicom - Emktmnercgiier): Kesckmnaagentour

[Nl METSAEKSPERT = 2m2.

Alndcaart: Mus-grst WL

kermre Snnigs ki 12 m
pimiries

[

Ui

kg fee

rimlies

s, treas 610 m

elekinliin

ekl vl prunderids

el ikt velas posi] keruavrl

Fli=2w=0|

'|

"THE
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Hoonestamata maatksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Lisa 4. Kasvava metsa turuvadartuse hindamine

ID; X-601023
Hindamine tulumeetodil raadamise alusel
Kinnistu nimi:  Jérvenurga
Katastritunnus: 57801:002:0890
Omanik:
Maakond: Jbgevamaa Vald: Jogeva vald Kila:  Pikkjarve kila
Arvutustes ei ole kasutatud dikenteerimistegurit Vo7
5780710020890 ID: X-601023
TAKSEERTUNNUSED Raie Raiest saadavad sortimendid Bruto-
- - ; tulu
AR AR EEE N AR REEE AR
i i
ha % : a | m| em | % |mdhal tmier : % | % | tmier | tmier | tmier | tmier | tmier im/er EUR
1| 0,08 A 100 | PK 5 2| 1 RD1 | 100[100
Y| 40| LV | 30(14| 15 1.1 100 11 0,8 0.8 537
Y 35| K§ | 75|29| 32 1.0 100 1.0 0,5 0,2 0,7 1056
Y 25| KU | 30| 8| 10 0.7 100 0,7 01 0,3 0.1 04 336
Kokku: 28* 2.8 2,0 193,0
2] 0,15] 1 80 | K§S | 50|20 16 | 74 19| 226 RD1 | 100100 2286 1.6 16| 117 0,7 15,6 1789,6
1 20| KS | 85|24| 26 56 100 5,6 0,7 01 32 0.1 41 4840
2| 100 | KU| 35| 8| 9 24 100 24 1,0 0.4 1.4 101,1
Kokku: 306" 30,8 21,0 23746
Kokku: 0,21 33,5 13,5 27 18 165 2,0 23,0 2567,6
* summa sisaldab kéiki dndsid. mis on kifeldatud koosseisus elemandina; ** viljaraieprotsent on eraldise esialgses! tagavarast;
@METSAEKSPERT OU Leht 1/3
nu 7801.002 ID: X-601023
Raiest saadavad sortimendid, katastriliksuste ja raiejirjekordade kaupa
Raie Peen- | Paberi- | Kitte-
i Palk Kokk
Katastritunnus larje- 2 palk puit puit o
kord e tmier | dmler | tmfer | tmler
57801:002:0890 | 27 1.8 16,5 2.0 2300
Kokku 2,7 1.8 16,5 2,0 23,0
Kokku Kiire 0,0 0.0 0,0 0,0 00
| 27 1,8 18,5 2,0 23,0
L] 0,0 0.0 0,0 0,0 00
Kokku 27 1,8 18,5 2,0 230
CMETSAEKSPERT OU Leht 2/3
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Jirvenurga 57801:602-0890 ID: X-601023
Kokkuvote:
Tulud
1. Sartimentide miitigist 2 568 EUR
Kulud
1. Raled (7.00 EUR/mM) 161 EUR
2. Kekkuvedu (7,00 EURAm) 161 EUR
2 Autotransport 247 EUR
Kasum
1998 EUR
V&litood tehti: 07 12.2022.
Arvutustes on kasutatud:
1. Sortimentide minimaalne pikkus on 3 m.
2. Sortimentide minimaalsed labimasadud.
P Sortimentide min diameetrid (cm) Sortimentide kogused (im) Mildgi hinnad (EURMtm})
Iﬁl‘:- Pak Peen- Paber-  Kitte- Palk Peen- Paberi-  Kitte- | Palk Peen- Paber Kite|
palk puit puit palk puit puit palk
KU 18 13 [ 3 0.0 [ 13 04 99 90 76 85
KS 18 16 5 3 27 17 152 0a | 161 151 107 71
Lv 3 08 68
o Kdikidesse puistutesse on kavandatud raadamine.
o Arvutuses on kasutatud suuremate puidu kokkuostjate hinnakirju.
o Autotranspordi kaugus on keskmiselt 40...60 km
o Kasvava metsa turuvaartus on hindamise koostamise kuupaeval 2 162 €, sealhulgas raidmeid vasrtusega 164 €
Hindamine on koostatud 16,12.2022
@METSAEKSPERT OU Leht 3/3
1D: X-601123
Hindamine tulumeetodil raadamise alusel
Kinnistu nimi: Tapa-Tariu raudtee R2
Katastritunnus: 57801:002:0890
Omanik:
Maakond: Jigevamaa Vald: Jégeva vald Kiila: Pikkjarve kila
Ar eiole dikenteerimi; it vO7T
Tapa-T: uclioe B2 5T801: ID: X-601123
TAKSEERTUNNUSED Raie Raiest saadavad sortimendid Bruto-
. - - : - . tulu
e |0 e S T Lo [l T[T [ [ [t W e [ [P ] o | v
[ ha % a [ m] em [ % |mams] tmler ! % | % [ tmler | tmier | tmler | tmier | dmler | tmier EUR
1| 0,16 1| 90| LV | 30|15] 14 | 45| 11 11,3 RD1 [ 100100 11,3 7.8 7.8 520,0
1 10 | KU | 30| 12| 123 1.4 100 14 01 0,3 05 01 1,0 787
A 100 | TM 5| 2 1 100
J | 100 [ KU 5 1 100
Y| 50| KS| 65|26| 23 45 100 4.5 1.4 0,3 16 33 4338
Y 35 [ MA | 90|25 29 3.2 100 32 1.8 0.4 02 25 250,1
6 15 | KU [ 90|26 38 1.4 100 14 0.9 01 01 1,1 104,0
Kokku: 21,7* 21,7 15,6 13956
2| 0,51 1 70 | KU 7| 1 12| RD1 | 100100
1| 20| Ks| 5| 2 1 02 100 0,2
1 10 | HB 5[ 2] 1 01 100 01
Al 75| PK| 3| 2| 1 100
Al 25| sP 312 1 100
Y| 90| KS| 65|24| 30 45 100 45 1.8 02 14 33 4626
Y| 10| KU| 60|18| 20 0.5 100 0.5 02 01 01 04 338
Kokku: 52* 52 37 496 4
3| 0,36 1 90 | KS | 50(19| 17 | 57| 14 42,3 rRD1 | 100100 423 4.2 27 213  Hi 29,3 34426
1 7| KS 522 28 3.3 100 3.3 0,7 0,1 16 24 301,9
* summa sisaldab kéiki indsid, mis on kigeldatud k i ina; ** valy isent on eraldise esialgsest fagavarast;
GMETSAEKSPERT QU Leht 1/4
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Tapa Tartu raudiee B2 57801 D: X.501123
TAKSEERTUNMUSED Raie Raiest saadavad sortimendid Bruto-
Pind- [Kaitse Koos- Va- |[Kor| Dia- [ T [ & | Taga- pind- vilja- Peen- | Paberl- | Kutte- tul
ﬁ; ala |pBhjus)| F;";' sais p“““:' nus | gus | meet. | vara “‘r‘i- prot. raier Palk palk puit puit Kokku kokku
L= i
ha % a | m[ cm | % [mahs| tmier : % | % | tmier | tmier [ tmier | tmier | tmier itmier EUR
3| 0,38 1 3| KU| 65|23 23 14 RD1 | 100100 14 a7 0,2 01 1,1 1024
Al 100 | PK| 5| 2| 1 | 100
Kokku. 47,0 47,0 3248 3847.0
Kokku: 1,03 74,0* 74,0 1,8 43 270 9,1 52,1 5738.9

* summa sisaldab kiki rindsid, mis on kieldatud koosseisus slemendina; ** valjaaieprotsent an eraldise esialgses! lagavarasi;

OMETSAEKSPERT OU Leht 2/4
Taga-T. wies B2 57801 1D: X-601123
Raiest saadavad sortimendid, katastritiksuste ja raiejirjekordade kaupa

Raie Peen- | Paberi- | Kitte-

Katastritunnus | Jarie- FaK palk puit puat; | fekku

kord tmier tmier tmiler tmier tmilar
57801:002:0830 | 11,8 4,3 270 9.1 521
Kokku 11,8 4.3 27,0 9.1 521
Kokku Kiire 0,0 0,0 00 0,0 0,0
| 11,8 4.3 270 91 521
I 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0

Kokku 118 43 270 91 521

OMETSAEKSPERT OU Leht 3/4
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050

Eksperthinnang nr 22/4155-5

b o 57 ID: X-601123
Kokkuvbte:
Tulud
1. Sortimentide miidgiat 5739 EUR
Kulud
1. Raied (7,00 EUR/m) 365 EUR
2. Kokkuvedu (7,00 EUR/m) 365 EUR
3. Autotransport 501 EUR
Kasum
4 509 EUR
Valitoéad tehti: 07.12.2022
Arvutustes an k d:
1. Sorlimenlide minimaalne pikkus on 3 m.
2_Sortimentide minimaalsed labiméddud.
P Sorti ide min di id (em) Serimentide kogused (tm) Mlgi hinnad (EURMm)
\:‘I‘Il: Palk Peen- Pabeni- Kitte- Palk Peen- Paberi- Kitte- | Palk Peen- Paber Kote
palk puit puit palk puit puit palk
MA 18 13 & 3 18 0,4 02 0.0 || 106 99 74 65
KU 18 13 [ 3 1.9 0,7 0.8 0.1 99 90 76 65
HB 18 & 3 0,0 0,0 0,0 90 81 83
KS 18 16 & 3 80 33 259 1.2 || 161 151 107 71
LV 3 7.8 68
SP 3 0.0 65
™ 3 0,0 65
o Kaikidesse puistutesse on kavandatud raadamine.
o Arvutuses on kasutatud suuremate puidu kokkuostjate hinnakirju.
o Autotranspordi kaugus on keskmiselt 40...60 km
o Kasvava metsa turuva4rtus on hindamise kcostamise kuupseval 4 872 €, sealhulgas raidmeid vaartusega 363 €
Hindamine on koostatud 16.12.2022
Leht 4/4

OMETSAEKSPERT OU
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Lisa 5. Metsa teoreectilisest kasvatamisest saadav vaartusele lisanduv saamata

jaav

Metsa kasvatamine, raied ja prognoositavad tulud kuni lageraieni

Kinnistu nimi:  Jarvenurga

katastritunnus: 57601:002:0890

tulu oodatava tulu niiiidisvaartusena arvutus

Maakond: Jégevamaa Vald:  Jégeva vald Kila:  Pikkjarve kila
leht 1/2
Raiest saadavad sortimendid Sortimentide tm hinnad Kulud
Eral- Proj Pind- Puu- Palk Peen- Paberi- Kitte- Kokku Palk Peen- Paberi- Kitte- Ules- |Autotrans-| Kulud | Moodis-
dis TL ala ik “ palk  puit puit palk puit puit tootamine port kokku | va
ha tmier | eurtm eurtm eurtm eurtm eur eur eur
1 SR 0.06 LV 0.8 0.8} 58] 14] 6 20
KS 05 2 0.7| 128 96 13 h 17]
KU 0.1 0.3 0.1 0.5} 99 71 58] 9 1) 14
2 HR 0.15KS 16 04 28 0.1 49 128 116 96 60] 108] 45 153
KU 0.1 0.1 71 2| 1 K 3
2 HR 0,15 KS 03 1,0 13 128 96 29 14 43 32
KU 02 0.4 0.1 0.7| 99 71 58] 15] 7 23 17
2 LR 0,15 KS 64 14 106 04 18.3| 128 116 96 60| 253 173 436 241
KU 07 16 1.3 0.1 3.7) 107 99 71 58] 52| 35 57| 48
KOKKU N5 505 292 9 547
leht 22
Kokkuvéte: diskonteerimata
keskmiselt
Tulu 32 tm sertimentide midgist 3243 eur 103 eur/tm
Kulud 32 tm sortimentide lestootamisele ja kokkuveole 505 eur 16,0 eurftm
Kulud 32 tm sertimentide autotranspordile 292 eur 9,3 eurltm
Kasum sortimentide miiigist: 2446 eur
Tulu 4 tm raidmete midgist 216 eur 49 eurftm
Kasum kokku: 2661 eur
Kokkuvate: diskonteeritud
keskmiselt
Tulu 32 tm sortimentide miidgist 2144 eur 68 eur/tm
Kulud 32 tm sertimentide Glestdétamisele ja kokkuvecls 353 eur 11,2 eur/tm
Kulud 32 tm sortimentide autotranspordile 194 eur 6,1 eur/tm
Kasum sortimentide midgist: 1597 eur
Tulu 4 tm raidmete midgist 144 eur 33 eur/tm
Kasum kokku: 1741 eur

Markused

o Hindamises on kasutatud suuremate puidu kokkuostjate hinnakirju

o Autotranspordi kaugus on keskmiselt 40...60 km

0 Hindamises on kasutatud eeineva aasta keskmiseid hindu

Hindamimine on koostatud 16.12.2022
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Metsa kasvatamine, raied ja prognoositavad tulud kuni lageraieni

Kinnistu nimi:  Tapa-Tartu raudtee R2

katastritunnus: 57801:002:0890
Maakond: Jégevamaa Vald:  Jaégeva vald Kila: Pikkjarve kula
leht 1/2
Raiest saadavad sortimendid Sortimentide tm hinnad Kulud
Eral- Proj Pind- Puu- Palk Peen- Paberi- Kitte- Kokku Palk Peen- Paberi- Kitte- Kokku Nuiidis- Ules- JAutotrans-] Kulud | Nuudis-
dis L ala ik palk puit puit palk puit puit vaarius |tootamine port kokku | vaarius
ha tmier tm/er tm/er  tm/er | tm/er | eurtm  eurtm eurtm eurtm eur eur eur eur eur eur
1 LR 0,18 LV 7.8 7.8 58] 4521 0,03 0] 4 6 | 59, i |
KU 10 04 06 0,1 21 107 99 Al 58] 195] 0,03 0 29 19 49)
KS 14 03 1,6 3.3 128 116 96 368 46 28 74
MA 18 04 0.2 24 130 111 72 293 34 19 53
2 VA 0,51 KS 12 01 20 3.3 128 116 96 3567 T3 31 104]
KU 02 04 0.1 0.4 107 99 7 38| 9| 4 12)
2 HR 0,51 KU 01 1.7 46 0,7 71 107 99 n 58] 548 156] 78 235|
2 HR 0,51 KU 63 82 126 1.3 284 1a7 99 n 58] 2456 625 283 907]
2 HR 0,51 KU 71 4.4 35 04 154 107 99 7 58] 1467] ( 339 136 474
2 HR 0,51 KU 85 36 21 0,3 14,5 107 99 il 53] 14321 0 319] 121 440|
2 LR 0,51 KU 746 196 13,7 12[ 1091 107 99 71 58 10965] 0.05 1527] 902 2429
3 R 0,36 KS 165 37 266 1,1 47,9 128 116 96 0] 5161] 0.03 671 436 1107]
KU 12 02 0.1 1.5] 107 99 71 155] 0.03] 86 21 12 33 18
KOKKU 2432 23886 6724 3958 2128 6086 1768

leht 2/2

Kokkuvéte: diskonteerimata

keskmiselt
Tulu 243 tm sortimentide midgist 23886 eur 98 eur/tm
Kulud 243 tm sortimentide Olestdotamisele ja kokkuveole 3958 eur 16,3 eur/tm
Kulud 243 tm sorimentide autotranspordile 2128 eur 8,8 eur/tm
Kasum sortimentide madgist: 17800 eur
Julu 33 tm raidmete muugist _1601 eur 49 eur/tm
Kasum kokku: 19401 eur
Kokkuvéte: diskonteeritud

keskmiselt
Tulu 243 tm sortimentide madgist 6724 eur 28 eur/tm
Kulud 243 tm sorimentide GlestdStamisele ja kokkuveole 1142 eur 4,7 eur/tm
Kulud 243 tm sorfimentide autotranspordile 626 eur 2,6 eur/tm
Kasum sortimentide madgist: 4956 eur
Tulu 33 tm raidmete mudgist 473 eur 14 eur/tm
Kasum kokku: 5429 eur
Markused:

o Hindamises on kasutatud suuremate puidu kokkuostjate hinnakirju
o Autotranspordi kaugus on keskmiselt 40...60 km

o Hindamises on kasutatud eelneva aasta keskmiseid hindu

0 Hindamimine on koostatud 16.12.2022
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Hoonestamata maaliksus kinnistust registriosa nr 8032050
Eksperthinnang nr 22/4155-5

Lisa 6. Hindamise ldhteiilesanne

Hinnatav vara

Jogeva maakond, Jogeva vald, Pikkjarve kila, Pikkjarve

Kinnistu registriosa 8032050
Katastritunnus 57801:002:0890
Pindala 4,27 ha

Sihtotstarve

Maatulundusmaa 100%

Koormatised ja
kitsendused

Kinnistusraamatu registriosa nr 8032050 III jakku on sisse kantud omandamise
eelmarge Eesti Vabariik kasuks (KAHOS § 9 alusel).

Hipoteegid

Omanik

Enailer OU (registrikood 12920349)

Hinnatav ala

Hinnatavaks alaks on Pikkjarve kinnisasja ca 1,24 ha suurune d&raldige.

Tapa-Tartu raudtee R2

A I

Hinnatav ala koosneb avalikes huvides omandatavast osas 1 (Tapa-Tartu raudtee R2)
pindalaga ca 1,03 ha, mis on esitatud krundijaotuskaval (Lisa 1), ja kinnisasja osast 2
(Jarvenurga) pindalaga ca 0,21 ha, mida ei saa enam otstarbekalt kasutada ning mille
omandamist kinnisasja omanik soovib.

alusdokumendid

Hindamise Kinnisasja hindamine hivitamise eesmargil kinnisasja avalikes huvides omandamise
eesmark seaduse (KAHOS) § 4 I6ige 1 punkt 7 alusel

Tellimuse alus Raamleping nr 4-2/22/163, 28.09.2022

Hindamise KAHOS § 12-14;

Standardiseeria EVS 875 ,Vara hindamine";

Raamlepingule lisatud "T66de tehnilisest kirjeldusest";

Vajadusel ja soovituslikult Maa-ameti peadirektori 22.04.2021 kaskkirjast nr 1-1/21/39
.Kinnisasja hiivitusvaartuse hindamise juhend"’.

Madratav vaartus

Kasvava metsaga hoonestamata kinnisasjast tehtava Uhe draldike hivitusvaartus

Hindamisaruande
vorm

Eksperthinnang

Kaasatavad isikud

1. Kaasata kinnisasja omanik, teavitada teda hindamisest ja kinnisasja Ulevaatusest.
Isiku soovi korral pakkuda vdimalust viibida Ulevaatuse juures. Hindamisaruandes
esitada info, millal ja mis vormis esitati isikule kutse viibida Ulevaatuse juures ning isiku

7 https://maaamet.ee/media/811/download
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vastus. Vajadusel anda kinnisasja omanikule selgitusi hivitusvaartuse maaramise
pohimdtete kohta.

2. Vajadusel kaasata teiste erialade eksperte. Eksperdi kaasamise tasu tuleb tdédde

Projekti moju

teostajal endal eraldi kokku leppida ning tasustada.
Isikute
kontaktandmed
Selgitus Juurdepadas kinnisasjale oluliselt ei muutu - projekteeritava hooldustee (tahistatud lilla
projektlahenduse joonega) kaudu on tagatud juurdepaas Pikkjarve maaomanikule allesjaévale osale
kohta

Pikkjarve-Torve teelt.

\'\
b
3

Vv

Kriysamae

a

\ Veskimagl -
A e

Meistri

Koiduvalj

allesjadvale
kinnisasjale

Kinnisasja

Pikkjarve kinnisasjast omandatakse draldige pindalaga ca 1,24 ha, seega allesjaava
kinnisasja pindala on ca 3,03 ha.

omanikult kogutud
info

Teadaolev info

Omanikult saadud info kohaselt ei ole kinnisasjal kehtivaid Gtiri- ega rendilepinguid.

Omanik on valja toonud, et kuuse noorendiku osas on ta teostanud mitmeid
metsakasvanduslikke tdid: maapinna mineraliseerumine, taimede kulu ja istutamine,
korduvad kultuuri hooldused, kultuuri tdiendamine, korduvad repellendiga pritsimised.

senise
maakasutuse kohta

ning kasvava metsa
andmed

Planeeringute info

Araldike k3lvikuline koosseis on maakatastri andmete kohaselt metsamaa. Ortofoto
kohaselt on tegemist osaliselt puittaimestikuga ja osaliselt madala taimkattega alaga,
mida labib pinnastee ja pohjapiiril siht. Tellijale teadaolevalt on kinnisasi kasutuses

metsamaana. Juurdepaas kinnisasjale on hetkel olemasoleva raudtee kdrval paikneva
hooldustee kaudu I&bi Lodu kinnisasja.

Araldikele jadva kasvava metsa inventeerimise on teostanud 25.10.2022 Metsabiiroo
0oU (Lisa 2). Kui hindaja l&htub lahtellesandele lisatud inventeerimis-andmetest, tuleb
nii hindajal kui ka kaasatud eksperdil Glevaatuse pdhjal ja maaomaniku poolt esitatud
infole tuginedes veenduda, et inventeerimisest kuni Ulevaatuse kuupdevani pole

toimunud kahjustusi, raietdid ja uuendustdid, mis vdivad mdjutada inventeerimise
andmete usaldusvéarsust ja kasutuskdlblikkust.

Jogeva valla Uldplaneeringu (vastu voetud Jogeva Vallavolikogu 25.08.2022 otsusega
nr 75) jargi jaab Pikkjarve kinnisasja Idunaosa rohevorgu koridori alasse ning kinnisasja

pOhjaosale ei ole juhtotstarvet maaratud. Vastavalt Jdgeva valla Uldplaneeringu
seletuskirjas on toodud:

e rohevlrgustikus paiknevat maakasutuse otstarvet ja Uldplaneeringu kohast

otstarvet ei ole soovitatav muuta. Juhul kui on vajadus otstarvet muuta, peab

kavandatav tegevus sobituma rohevdrgustikku ning selle toimimist mitte
kahjustama;
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e maa-alale, kuhu Uldplaneeringuga ei ole juhtotstarvet madaratud, on
perspektiivis voimalik kavandada erinevaid wuusi otstarbeid vastavalt
omavalitsuse kaalutlusotsusele ning soovitud otstarbega ette nahtud
tingimustele ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele tingimustele.

Kaasnevad kahjud
ja saamata jadanud
tulu

Tellija on koosk®dlastanud kinnisasja omanikuga vdimalikud kaasnevad kahjud ja/voi
saamata jaava tulu. Palume hindamisaruandes analliisida ja vajadusel hinnata
jargmiste kaasnevate kahjude ja/v0i saamata jadva tulu esinemine ja neile vastav
havitise suurus:

e allesjaava kinnisasja turuvaartuse vahenemine

e analliiisida omaniku poolt lahiminevikus tehtud kulutusi ning nende mdju vara
vaartusele. Voimaluste piires tuleb kas ise vdi metsakorraldaja abil veenduda,
et sellised parendused on hinnataval kinnisasjal voi selle hinnataval osal
tehtud ning esitada vastav info hindamisaruandes. Kui kulutustega kaasnenud
vaartuse kasv on vaiksem kulutustest voi kui vaartushinnang ei sisalda mdne
kulutuse mdju, siis vdib esineda téiendav kahju (kaasnev kahju), millega tuleb
hindamisel arvestada. Tellija juhib tahelepanu, et antud juhul on omanikuks
ettevote, kelle puhul peab raamatupidamislike nduete téttu olemas olema
kogu kuludokumentatsioon. Seetdottu on kulutuste anallisil aluseks
maaomaniku poolt esitatud kuludokumendid, mis kinnitavad maaomaniku
poolt kulude kandmist, ning hivitamisele kuuluvad vaid need kulutused, mis
on tehtud omanikuks olemise valtel ehk alates 14.05.2018 (Lisa 3 ja 4)

e kasvava metsa turuvaartus (harilik vaartus) hinnata kohese raadamisest
saadava tulu alusel ning hivitusvaartuse hindamisel hinnata metsa
teoreetilisest kasvatamisest saadav vaartusele lisanduv saamata jaav tulu
oodatava tulu nutdisvaartusena, kui selline saamata jaav tulu esineb

e hindamise kaigus anda kinnisasja omanikule vdimalus esitada taiendavalt info
kaasnevate kahjude ja/vdi saamata jdava tulu kohta

¢ hindamisaruande koostaja hinnangul lisanduvad kahjud v&i saamata jaav tulu,
mida eespool olevad punktid ei sisalda

Hindamisaruandes tuleb esitada hinnang omandamisega kaasneva otsese varalise
kahju ja saamata jadva tulu esinemise kohta ning valja tuua selgitus ja pohjendus,
milliste asjaoludega arvestati ja milliste asjaoludega jaeti arvestamata.

Hindamisaruandes tuleb eraldi peatiikis kirjeldada KAHOS § 12 Idikes 3 margitud
olukorda, mis oleks olnud, kui omandamise asjaolu ei oleks esinenud. Samas peatukis
tuleb kirjeldada ka olukorda, mis arvestab omandamise asjaoluga. Mdlema olukorra
erinevused tuleb hindamisaruandes selgelt valja tuua.

KAHOS § 15 16ike 2 kohaselt makstakse motivatsioonitasu iga omandatava kinnisasja
kohta vaid osa eest, mis on vajalik avalikes huvides. Kui kinnisasi omandatakse
avalikust huvist suuremas ulatuses, siis motivatsioonitasu selle osa eest ei maksta.
Hindamisaruandes tuua valja avalikes huvides omandatava osa 1 (Tapa-Tartu raudtee
R2) hivitusvaartus arvestades asjaolu, et osad 1 ja 2 omandatakse Uhiselt.

Hlvitusvaartus tuleb esitada kujul, mis vdimaldab eristada: 1) draldike vaartust, 2)
selgelt tuvastatud ja tGendatud asjaolu, mis pShjustavad otseselt kaasnevat varalist
kahju ja sellele vastavat huivitist, 3) saamata jaava tulu ehk eeldatavat tulevikutulu,
mida isik oleks tehtud ettevalmistuste tottu tdendoliselt saanud. Kui saamata jéav tulu
ja/voi otseselt kaasnev varaline kahju sisaldub &ralGike vaértuses, siis tuleb see
hindamisaruandes selgelt kirjeldada ning pohjendada. Kui hdvitusvaartus tugineb
tervikvara turuvaartuse vahenemisel, siis tuleb eristada otseselt kaasnev varaline kahju
ning saamata jaav tulu ainult siis, kui see on vdimalik.

Araldike parima
kasutuse analiiiis

Kinnisasja parima kasutuse anallisil hinnatakse, kas &raldige on iseseisvalt kasutatav
vBi mitte ning antakse esialgne hinnang kaasnevate kahjude ja/v0i saamata jaéva tulu
esinemise kohta.

Lisatingimused

Hindamisel tuleb arvestada pindala 0,01 ha tapsusega, kuna kinnisasja jagamise kaigus
voivad tekkivate maalksuste pindalad mdnevdrra erineda kavandatust ning seda pole
voimalik ette ndha. Lahtudes KAHOS § 11 Idikest 6 iUmardada hindamistulemus alates
1-eurosest vaartusest Uhe euro tapsusega ja alates 100-eurosest vaartusest kiimne
euro tapsusega.

Hindamisaruanne on vastavalt avaliku teabe seadusele avalik, vélja arvatud sellise
teabe osas, millele on juurdep&és digusaktidega kehtestatud korras piiratud.

Hindamisaruanne peab olema varustatud logo ja margiga ,Kaasrahastatav ELi Euroopa
ihendamise rahastust". Logo on kattesaadav veebilehel INEA website.
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Lisatud 1. Eesti Raudtee eelprojekti krundijaotuskava
dokumendid 2. Metsainventeerimise andmed

Tellija Maa-amet

Tellimuse kuupaev 24.11.2022
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Vastavuskinnitus standardi nouetele:

K&esoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu labi viinud hindaja kutseline
padevus on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

Kdesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab Eesti kinnisvara hindamise
standardiseeria EVS 875 nduetele, sh hindamise headele tavadele.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte
kellelegi peale tellijaga kokkulepitud isikute, v.a. juhud kui seadus seda nduab vdi kui see on
vajalik kindlateks hindamise kutsealaga seotud toiminguteks.

Hindaja on tegutsenud sodltumatu hindajana.

Hindaja on tegutsenud erapooletult ilma mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.
Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.
Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt
tOesed ja korrektsed.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud analiiisid ja jareldused on
kitsendatud ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

Hindamisaruande koostaja
/allkirjastatud digitaalselt/

Andres Juss

Kutseline hindaja

Vara hindaja, tase 7
Kutsetunnistuse nr 177142
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